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PREMESSA DI CARATTERE GENERALE

La Variante 2021 del PRG del Comune di Castel GQumdii pone quale obiettivo primario introdurre
modifiche normative e cartografiche per garantaecbnformita urbanistica ad una serie di interventi
volti allo sviluppo turistico-ricettivo dell'areai @oniprati nell'ambito del "Progetto di valoriziame
dell'altopiano di Boniprati e zone circostanti" dnteresse intercomunale e promosso dalle
amministrazioni comunali di Pieve di Bono-Prezzaldaone e Castel Condino in veste di capofila.

Il progetto ha ottenuto I'approvazione da partepdate del Comitato esecutivo della Comunita delle
Giudicarie che con deliberazione n. 167 di datd2@017 ha approvato I'accordo di programma per lo
sviluppo e la coesione territoriale nel territoramntente la misura "Valorizzazione turistica di
Boniprati".

(vediAllegato 1 con gli atti ufficiali che hanno portato alla silp dell'accordo i coesione territoriale).

Le modifiche cartografiche e normative riguardamogetti di interesse pubblico al fine di migliorage
diversificare I'offerta turistica ricettiva ed iméssano nella totalita edifici ed aree di propriéunale.

Le uniche previsioni che interessano terreni prigano riferite alla variante v8 che individua una
nuova zona per un parco pubblico.

La variante prevede modifiche che rientrano tuttBenfattispecie delle varianti non sostanzialipsée
al comma 2 art. 39 della L.P. 15/2015:

b) le varianti per opere pubbliche;

e) le varianti imposte dagli obblighi di adeguamento derivanti dal vigente ordinamento;

g bis) le varianti relative al recupero e alla valorizzazione del patrimonio immobiliare del
comune o dei propri enti strumentali;

PREMESSA PER L'APPROVAZINE DA PARTE DELLA
GIUNTA PROVINCIALE

La presente relazione illustrativa, le norme duatione, I'elenco delle varianti, sono state oggdit
modifiche introdotte successivamente alla adozideknitiva in accoglimento delle note trasmesse dal
servizio urbanistica con parere di data 15/06/2022.

Dette modifiche sono riepilogate nell'alleg&ecepimento prescrizioni e controdeduzioni - Part@”.

le modifiche sono evidenziate dalla ndth:
[T Modifiche ed integrazioni introdotte dopo I'adozéomiefinitiva per I'approvazione della Giunta
Provinciale con modifiche

ADOZIONE DEFINITIVA

La variante a seguito della pubblicazione e trasioie agli uffici provinciali & stata adeguata atgre

del Servizio Urbanistica e Tutela del Paesaggiodadia 08/10/2021 trasmesso al comune in data
20/10/2021.

L'adozione definitiva, verificate le prescrizionommative dell'art. 37 della L.P. 15/2015, deve esse
effettuata entro il 20/12/2021.
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Le modifiche introdotte in adozione definitiva irsposta al parere di data 08/10/2021 sono riportate
nell'allegatoRecepimento prescrizioni e controdeduzioni - Parté” .

La risposta al parere di data 08/10/202 costituadtagato formale e sostanziale alla presente ntgia
della presente relazione.

La relazione che segue é conseguentemente aggi@widdndo la duplicazione delle controdeduzioni.

Osservazioni private

Durante il periodo di osservazione non sono stegegntate osservazioni
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VERIFICA DEGLI IMPATTI AMBIENTALI DELLA VARIANTE

Il Parere tecnico del Servizio Urbanistica di d@&10/2021 richiama la necessita di effettuate uno
studio di Valutazione di Incidenza che analizzvéiante nella sua accezione generale, e non plentua
per singola variante, al fine di verificare gli efi significativi che la stessa possa portare atlaee
tutelate dal sistema Rete Natura 2000.

Nelle fasi iniziali di verifica delle interferenzxa apparso che le varianti non rilevassero sbfimofilo
di impatto ambientale con riferimento alla PaltBdiniprati.

Da una preliminare analisi della variante, effetiuaon il conforto di tecnici esperti, si & potuto
appurare che ogni intervento si pone a distanzaviote dall'area tutelata le interferenze ambientali
con le zone tutelate sono state oggetto di angfistifiche riportate nell'allegato fascicdlRelazione
per la verifica dell'incidenza di piano territoriale", redatta dal tecnico incaricato dott. Forestale
Gianni Canale effettuaté!

Detto studio é stato promosso dalllAmministraziaeenunale immediatamente dopo avere ricevuto la
richiesta da parte del Servizio Sviluppo sosterikil aree protette della PAT.

L'Adozione definitiva e stata effettuata obbligédomente, stante i tempi perentori previsti dallayge
Provinciale 15/2015, prima della consegna dell'etato.

| risultati dello studio sono stati sottoposti allerifica dei competenti uffici provinciali e costiscono
elemento sostanziale a supporto della presenteioakillustrativa.

In conclusione il rapporto conferma che gli inteienon costituiscono elemento di impatto
ambientale significativa ma si evidenzia comunque che le varianti v7, w8L& possono manifestare
residuali incidenze dirette o indirette con le atetelate valutabili solo sulla base di un progedio
definitivo.

Per la realizzazione dei singoli interventi, sutlase delle indicazioni impartite dal Servizio Spiho
sostenibile ed aree protefpeescrive che i singoli progetti siano supportati da Valivaz di incidenza
ambientale tenendo in considerazione gli impattiegati dai fruitori previstit’

La variante v7 che si pone al margine meridionale dell'area atiéeeé che costituisce il riconoscimento
della struttura turistico ricettiva esistente el pertinenza.

Eventualmente potranno essere precisate normeska téll'area sottostante quali la regimazioneedell
acque di scorrimento superficiale. Si certifica @@ oggi la struttura risulta regolarmente allatai
alla pubblica fognatura e nessun effluente inciddt'agea tutelata. Non sono previsti € ampliamenti
strutturali né ampliamenti di ricettivita.

In adozione definitiva si propone una sostanzialedifica della variante v7 con la quale veniva
individuato prima una ampia zona destinata allavigt turistico ricettiva ora ristretta alla solanpe
relativa all'edificio esistente.

L'area di proprietd del Comune di Castel Condinstpael suo intorno viene ora destinata a parco

pubblico per il gioco all'aperto escludendo I'echfilita

Per quanto riguarda hariante v18 (ZipLIne) si prevedono impatti particolari. Berramin ogni caso
analizzati gli aspetti faunistici al fine di assegtgre I'opera, sia nelle fasi realizzative, sillenfasi di
utilizzo, a salvaguardare periodi o orari che posesareare particolare disturbo all'avifauna.

La variante v8 prevede semplicemente un ripristino ambientalargie gia oggetto di riempimento
artificiale nelle fasi di realizzazione dei graridipianti, posta a valle dell'area tutelata dellduPdi
Boniprati

Il canale d'acqua che passa al suo interno e woitstida un canale artificiale di raccolta delle aadli
risulta degli stessi impianti. Nessun elemento redéue presedete in sito, si esclude una piccolechia
arbustiva dovuta all'abbandono della fienagione.

falciatura dei prati.
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Le altre varianti, compresa la zona per case salpkri, sono connesse a strutture gia esistenée, gi
ristrutturate, dove gli interventi di miglioramen#o parziale potenziamento non costituiscono nessun
rischio per l'area tutelata.

Nessun progetto di parcheggio o potenziamento dedlailita € previsto ne nelle vicinanze o in ambit
potenzialmente influenti dell'area tutelata.

L'incremento di capacita ricettiva della zona casgli alberi (massimo 9 nuove unita abitative) non
sopperiscono hemmeno in misura del 50% alla richezigia subita con la chiusura dell’Albergo Cinzia
sul territorio confinante di Prezzo e che ricadallanterno dell'area tutelata.

CONFERMA DELLE SCELTE OPERATE DALL 'AMMINISTRAZIONE
COMUNALE

L'amministrazione comunale nel promuovere la VagaBRG 2021 alla Giunta Provinciale conferma
che tutte le scelte operate nell'ambito dello gplu turistico del proprio territorio sono stateetftiate
tenendo in considerazione la particolarita deldavenida di Boniprati, gia classificato come Riserva
naturale provinciale e come Zona Speciale di cormszone nell'ambito della Rete Natura 2000, ai fini
della sua tutela e conservazione.

L'amministrazione ha provveduto, come concordato @i uffici provinciali competenti, ad avviare la
predisposizione di uno specifico Studio di Valutam di Incidenza per la valutazione degli effetti
sull'ambiente di tutte le varianti che interessdirettamente ed indirettamente I'area tutelatasiesso
studio verra sottoposto alla valutazione da padiectmpetente Servizio Sviluppo sostenibile e Aree
protette della PAT, prima della approvazione d#léiante PRG da parte della Glunta Provinciale

DESCRIZIONE VARIANTI

Le varianti contenute nella variante 2021 del PR& Gomune di Castel Condino finalizzate
all'attuabilita del progetto di iniziativa pubbliad valorizzazione turistica dell'altipiano di Bqnati
sono le seguenti:

Variante v1 - Zona per attrezzature turistico ricetive alla Zangola

La variante prevede al modifica della destinazidleso delle aree pertinenziali della strutturatesite
permettendo I'utilizzo degli spazi per l'ospitaliéd per i parcheggi pertinenziali oltre che fissare
parametri dimensionali di ampliamento della strgtesistente al fine di garantire la possibilita di
migliorare e diversificare I'offerta ricettiva migitagionale estiva ed invernale.

Nell'ambito della valorizzazione del patrimonio ledo comunale, verificato che I'edificio esistemten

rientra per tipologico e per destinazione d'usdanellassica definizione di patrimonio edilizio manb

si propone lo stralcio dell'edificio dalla classdizione del PEM, definendo nel dettaglio dell'atic
13.2.1 gli interventi ammessi per la riqualificazeoed ampliamento della struttura turistico-ricetti
connessa con la nuova area destinata alla realcrmadelle case sugli alberi.
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L'intervento si rende necessario per garantire dasibilita di trasformare la struttura, attualmente
utilizzata come B&B, anche iasercizio rurale compatibile con gli edifici catalogati come patonio
edilizio montano come richiamato all'art. 13.2 deNIdA.

La scheda 50viene quindi stralciata dal PEM come riportatol'ddllegato 4 alla presente relazione.

Variante v2 - Case sugli alberi.

Nell'area boschiva prossima alla struttura ricettsi trova un appezzamento boschivo che presenta
caratteristiche vegetazionali e condizioni di vilecadrogeologico, che la rendono particolarmente
adatta per l'individuazione di una specifica zoea la realizzazione di strutture ricettive "Casglsu
alberi" come previsto dalla legge provinciale.

| criteri di selezione per l'individuazione delaridonea sono stati i seguenti:

- vicinanza con strutture alberghiere o ricettivdstiche o agriturismo come previsto dalla
legge provinciale;

- accessibilita veicolare senza necessita di pieneenuova viabilita;

- dotazione di rete acquedotto e di fognatura;

- assenza di pericolosita del territorio (CSP);

- proprieta pubblica al fine di mantenere la vatéaall'interno delliter di variante non
sostanziale;

- gualita e densita dell'area boschiva;

- vicinanza con aree utilizzabili come parcheggertinenziale senza realizzare;

- limitazione della frammentazione del territorio;

Fra tutte le zone analizzate I'area posta in progsidella Zangola risulta essere quella che séaldis
tutti i requisiti oltre che garanti i migliore rapgo fra opportunita / costi di realizzazione / ori@
impatto ambientale come gia riportato nella valistag contenuta nella rendicontazione urbanistica
dell'anali SWOT, ora integrata.

Per la definizione della superficie di intervent@aalefinizione dei singoli interventi interni allea
e stato effettuato un approfondimento di tipo pggisdico con una ipotesi progettuale preliminare
per verificare I'impatto dell'inserimento.

La superficie territoriale individuata con la varia e pari a 5.178 m2.

Verificate le distanze minime da applicare fraileedse unita e fra le stesse e la viabilita cirapt
per limitare le visuali dirette si preveti@serimento di 9 unita abitative.

In questo modo per ogni singola unita saranno odigione oltre 500 mq di copertura
vegetazionale all'interno della quale potere realie una piccola radura di circa 60/80 mq tramite
tagli selettivi, dove verranno realizzati i suppdelle unita abitative.

La distanza fra ogni singola unita abitativa serithigite in forma uniforme potrebbe essere di 14/15
metri.

La distanza dalla strada posta a est dell'aransamiena di 20 m.

VedasiAllegato 2 con alcuni esempi schematici.
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Variante v3 - Parcheggio pubblico

Inserimento di un'area a parcheggio pubblico aevddlla struttura ricettiva che possa fungere dagu
di partenza per le gite a piedi.

Variante v4 - Viabilita esistente
Si tratta della viabilita esistente di accesso sitattura ricettiva alla Zangola.

Variante v5 - Stralcio previsione parcheggio

Lo stralcio & dovuto dal fatto che I'area sullalguera previsto risulta non utilizzabile a tal firg e
guindi provveduto a sostituire tale area con laarde v3.

Variante v6 - Cascinello di Malga Table

L'ex cascinello di Malga Table gia destinato a sgmubblici e ostello viene ora inserito in unaova
zona turistico ricettiva al fine di garantire unagygiore flessibilita di utilizzo con una offertaristica
differenziata.

L'intervento si rende necessario per garantire dasipilita di trasformare la struttura, attualmente
utilizzata come B&B, anche iasercizio rurale compatibile con gli edifici catalogati come patamo
edilizio montano come richiamato all'art. 13.2 deNldA.

La scheda 194viene quindi stralciata dal PEM e riportata inceallla presente relazione come allegato
riportante lo stato previgente della Variante 2021.

Variante v7 - Zona per ricettivita turistica

Inserimento della zona turistico ricettiva in cepondenza della struttura pubblica esistente giditad
a colonia turistica.

L'intervento si rende necessario per garantire dasipilita di trasformare la struttura, attualmente
utilizzata come B&B, anche iasercizio rurale compatibile con gli edifici catalogati come patamo
edilizio montano come richiamato all'art. 13.2 deNldA.

Al fine di limitare I'impatto potenziale verso l&a di Riserva Provinciale della Palu di Bonipréer
I'adozione definitivasi provvede a ridurre I'area destinata alla zona Tuistica ricettiva, che si limita
nei fatti all'edificio esistente, inserendo l'areaverde pubblico per il gioco all'aperto dove non si
prevedono nuove edificazioni.

La scheda 103viene quindi stralciata dal PEM e riportata inceahlla presente relazione come allegato
riportante lo stato previgente della Variante 2021.

Variante v8 - Parco Urbano
Nuovo parco pubblico di riqualificazione ambientdlescritto nelle norme di attuazione.

= Art. 15.5 — PU - parco pubblige3o9]

5.1 I PRG individua in localita Boniprati un'areaestinata alla realizzazione di un parco pubblico d
riqualificazione ambientale localizzato sopra unrépieno artificiale con realizzazione di un biokagon
sponde rinaturalizzate recuperando le essenze @abgpontanee presenti.

5.2 Si prevede la realizzazione di un parco nafistado con creazione di aree ludico-ricreativa erpe sport
all'aperto per l'arrampicata sportiva su sassi ollaustruttura industriale esistente la quale potessere
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ristrutturata per conservare la memoria dei grardvori di realizzazione degli impianti idroelettriiclegli
anni '50.

5.3 In prossimita della strada provinciale si preleela realizzazione di un parcheggio pertinenziakr la
fruizione dell'area da inserire nel paesaggio semie I'andamento naturale del terreno, limitandoadese
pavimentate allo stretto necessario per garantiae¢essibilita.

5.4 Verificata la presenza del vincolo di protesodelle sorgenti (ID 8634 8635 8636) gli intervestill'area
dovranno essere progettati e realizzati nel rispettelle norme della Carta delle risorse idriche @mm
richiamato all'art. 16.4 delle presenti NdA.

5.5 Verificata la vicinanza con la zona ZSC PaluBbniprati 1T3120066, la progettazione degli intendi
previsti deve essere corredata da una Valutazioniealdenza ambientale in relazione agli impattingeati
dai fruitori previsti della struttura.

5.6 L'area posta lungo il corso del torrente, inidivata dalla carta di sintesi della pericolositarc@enalita P4 é
inedificabile e preclusa alla fruibilita come parqmbblico e ed al suo interno sono ammessi inteifvein
regimazione delle acque e ripristino ambientale.

Variante v9 - Caserma Vigili del fuoco

Inserimento di un'area destinata ad attrezzatwié amministrative, magazzino comunale e sedelvigi
del fuoco. La variante contiene anche la rettifieh perimetro dell'insediamento storico e dellabilita
esistente in prossimita della stessa area.

L'area ha gia ottenuto una deroga urbanistica eaté&ante consiste nel riconoscimento della nuova
funzione gia concessionata.

Variante v10 - Rettifica perimetro Centro Storico

Rettifica perimetro insediamento storico pressohgsa di San Giorgio per incrementare l'area diee
storico corrispondente alla scarpata verde presaritestro della chiesa, lato nord-ovest.

Variante v11 - Rettifica area cimiteriale
Rettifica dell'area destinata a cimitero suddividieia parte esistente con la parte di progetto

Variante v12 - Rettifica cartografica area con funzoni pubbliche
Rettifica delle indicazioni cartografiche relatiabe strutture di uso pubblico in localita Boazzo.

Variante v13 - Aree storiche per presenza opere niari della grande guerra

Individuazione cartografica di quattro aree ovecspresenti opere militari della grande guerra oggget
di ripristino filologico e recupero ambientale

Variante v14 - Area CA Sede Municipale in centro girico

Modifica della destinazione d'uso della p.ed. 6&d&Municipale) con inserimento dell'intero edibia
delle sue pertinenze in zona per attrezzaturei@awiministrative togliendo le precedenti destinazio
per verde pubblico e spazi privati

Variante v15 - Area pascoliva sulla cima Pissola

Rettifica perimetrazione zone boschive con ricomasato dello stato attuale dei luoghi.
Si precisa che queste aree non sono mai statetbosgel catasto attuale risultano ancora riconsci
come pascolo.
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Variante v16 - Rettifica con riduzione parco pubblco a Monte Melino

Rettifica dell'area destinata a parco pubblicodnalita Melino (Monumento ai Fanti) con riduzione
dell'area a monte e leggero spostamento a sud 'aveanprativa esistente maggiormente a adatta alla
realizzazione del parco.

Variante v17 - Specifico riferimento normativo

Sull'area di prevedono opere di sistemazione detme con bonifica e riordino al fine di creare una
barriera verde fra la zona discarica e I'area 8goe monte.

Gli interventi che appaiono compatibili con il manimento della destinazione a bosco vengono
esplicitati con specifico riferimento normativo.

Variante v18 - Zip Line Boniprati

La conformazione orografica della vallata di Boaipisi presta favorevolmente alla ipotesi di rezdiz

un impianto a fune "Zip_Line" anche conosciuto cdwvao d'angelo.”

La tipologia di impianto sportivo non & contemplaglla legenda tipo della PAT e la sua previsione
urbanistica potrebbe essere equiparata a due gigoth impianti sportivi distinti:

- percorso pedonale con annessi ponti sospesoiti‘pbetani” per i quali non si prevede una speai
indicazione cartografia,

- Impianto a fune o teleferica.

Nella cartografia di PRG si provvede quindi ad indiuare le aree di partenza ed arrivo con il céidig
VA F303 Verde attrezzato e sportivo con riferimeatitart. 15.3 delle NdA. con sovrapposizione doun
specifico riferimento normativo che permette dilegare le due stazioni con la fune portante.

L'individuazione della zona dove inserire I'imp@aitip-line & stato effettuato sulla base di
una verifica puntuale di tutto il territorio nespetto dei seguenti criteri:

- individuazione di un punto di partenza dell'impia facilmente raggiungibile dalla viabilita
ordinaria esistente;

- individuazione di un punto di partenza con adtdiwnaturali tali da evitare qualsiasi modifica del
profilo naturale del terreno;

- limitare il traffico privato sulla viabilita forgtale o agricola;

- individuare un punto di arrivo dal quale sia fa@nte raggiungibile a piedi, la sede della stmattu
organizzativa;

- individuazione di un tracciato aereo che nonrceéi situazioni di pericolo e non sorvoli edifici
esistenti;

- verificare che lunghezza, quote di partenza eamlivo, dislivello garantiscano la fattibilita
tecnico/economica dell'opera.

La migliore soluzione risulta essere quella indisth in prossimita di Malga Table con
partenza posta sotto la strada. Il Punto di pasterezra attrezzato con una semplice impalcatura in
acciaio per il sostegno della fune oltre ad unaapadialzata di sporgenza massima di 5 metri per la
partenza dei fruitori.

Il Progetto esecutiva dovra essere supportato daattento studio di inserimento
paesaggistico ed ambientale comprendendo nelléeseaakche gli impatti diretti ed indiretti che
potenzialmente possono interessare l'aree dellenRidProvinciale di Palu di Boniprati compresa
nelle stesse Zone speciali di conservazione della &ete Natura 2000.
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» Variante v18a - Stazione di Partenza
La partenza e prevista in prossimita di Malga Talge gia esiste una strada di collegamento asdalta
oltre a strutture e spazi per il parcheggio. Iretabna si prevede una semplice pedana di partemza ¢
traliccio di sostegno della fune portante.

» Variante v18b - Tracciato dell'impianto
La cartografia riporta con specifico riferimentormativo Z602 il percorso della fune portante.

= Variante v18c - Percorso pedonale
Dal punto di arrivo alla viabilita esistente & psta la realizzazione di un percorso pedonale di
raccordo. Si tratta di un sentiero di lunghezza H@amento piano che non presenta particolari

difficolta né problematiche dal punto di vista igemlogico.

= Breve descrizione preliminare dell'impianto.
L'impianto previsto €& di tipo a gravita senza rient Il rientro della fune di sicurezza avviene woto
consentendo una maggiore velocita e quindi una magdrequenza delle discese con ottimizzazione
dei costi.
Alla stazione di arrivo si prevede il rientro a ¢i@ in bike che potra essere offerta nel pacchetto
"volo".
La base logistica di partenza potra essere readizaanelle aree di pertinenze della Colonia (Vagan
v7) o nell'area a Verde Urbano (variane v8) o irrispondenza dei rifugi "Brigata lupi di Toscana" e
"Boniprati" insistenti sul territorio del comune Bieve di Bono - Prezzo, aree che ricadono nelliaamb
del progetto intercomunale di riqualificazione twferta turistica dell'altipiano di Boniprati.

Il sistema sfrutta al massimo le potenzialita teriali, paesaggistiche infrastrutturali esisteatila
facilita di accesso garantisce l'ottimizzazionecdsti e tempi di percorrenza riducendo al minimo
indispensabile il trasporto su ruota dove all'atueBro verra proposta la salita a malga Table con
navetta elettrica o piedi o in e-bike. Mentre dniro (attraverso la strada forestale esistente)gmche
esso essere effettuato a piedi o in bike in tempitanbrevi e lungo percorsi che offrono la massima
sicurezza.

I'impianto verra progettato anche per consentirediata delle biciclette che potranno essere tridsfe
all'occorrenza dalla stazione di monte alla stazidnvalle separatamente dalla discesa del passzgge

= Norme di attuazione - Art. 15.3.2

= Specifico riferimento normativo - Zip Lingz602]

Art. 15.3.2 (1) Le tavole di PRG indicano le amsteressate dalla realizzazione di un impiantore fu
denominato "Zip-Line" che rientra nelle attivitacreative-sportive realizzabili
all'interno delle zone a Verde Attrezzato Sportivo.

(2) La stazione di partenza si trova nei presdvidiga Table. Al suo interno si prevede la
realizzazione di una piattaforma sopraelevata cahctio di aggancio della fune
portante e vani tecnici per l'installazione dei oagsmi di riavvolgimento fune di
sicurezza. L'area inoltre dovra essere sistematal'ggevole accesso del pubblico
raccordandosi al profilo della strada esistentgcdesso posta sul lato ovest.

(3) La stazione di arrivo si trova in localita Med ed anche essa € costituita da una
piattaforma, con piccolo terrapieno, e tralicci@dgancio della fune portante.

Fra le due piattaforme € prevista la fune portate non comporta modifica della
destinazione di zona in quanto sorvolando le ameinfluisce sull'utilizzo delle aree
boschive e prative esistenti.

Variante 2021- Approvazione pag. 12




P.R.G. Comune di Castel Condino Relazione illusteae rendicontazione urbanistica

(4) Il progetto definitivo potra modificare leggeente le zone di partenza ed arrivo sulla
base del rilievo strumentale delle aree al finggaiantire I'ottimale funzionamento
dellimpianto.

(5) In sede di progettazione il tracciato indicétocartografia potra essere leggermente
modificato lateralmente evitando di intercettarlbaspropria verticale edifici storici del
PEM. Inoltre il percorso orizzontale potra esseteoeciato abbassando il punto di
arrivo da posizionare sempre sulla stessa direttric

(5) Tutti gli interventi di infrastrutturazione coessi con la realizzazione della ZIP Line
dovranno avere natura provvisoria e reversibilen b prevedono quindi _nuova
viabilita o nuovi parcheqggi esterni alle aree iadkicdal Piano Regolatore.

(6) Le stesse opere relative alla Zip Line: peddinpartenza ed arrivo, strutture portanti,
fune, dovranno garantire il ripristino dei luoghtermine del periodo di esercizio

Le norme sono state integrate in adozione defimita fine di garantire i minori impatti possibili
sull'ambiente e sul territorio e garantendo la reiadlita degli interventi.
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= |potesi di tracciato e sezione tipo

Lunghezza lineare 1665 m
Differenza di.quota 260 m
Pendenza media 15%

H da suolo massima 238 m

Partenza Arrivo

1,625 m sim 1365'm slm
@ @

Ipotesi originaria

Ipotesi adozione definitiva:
Soluzione tratto breve:

Lunghezza lineare 1463 m
Differenza di-.quota 405 m
Pendenza media 27%

H da suolo massima 110 m
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I
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Soluzione tratto lungo:
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Immagine tratta da Google Heart
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Variante v19 - Zona turistico ricettiva

Modifica della destinazione della zona alberghidraidotte dimensioni ad attivita turistiche rided

per favorire l'inserimento di attivita di ridottantensioni verificato che sull'area risulta impodgib
prevedere la realizzazione di nuovi alberghi veafo lo standard dimensionale minimo necessario per
garantire la sostenibilitd economica.
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VARIANTI PUNTUALI DI ADEGUAMENTO
Oltre alle varianti sostanziali di cui al precedenapitolo, le tavole del PRG riportano ulteriogirianti
con le quali si & provveduto a rettificare piccpkevisioni gia in vigore, oppure individuare spéedie
destinazioni di interesse pubblico

ADEGUAMENTO NORME DI ATTUAZIONE

Le norme di attuazione sono state adeguate alaegwito urbanistico-edilizio provinciale, detto aach
RUEP, approvato con Decreto del Presidente debaifcia 19 maggio 2017 n. 8-61/Leg.

Le modifiche sostanziali hanno riguardato le defiomi contenute all'articolo 3 del RUEP "definizian
metodi di misurazione degli elementi geometricilel@ostruzioni, eliminando dalle norme tutte quelle
definizioni ad esso riferibili e modificando tuttguelle che il RUEP rinvia alle stesse norme di
attuazione.

In particolare il RUEP rinvia al PRG la definiziomkella dimensione delle costruzioni accessorie e la
possibilita di realizzare le stesse, fra le qualidttoie, le serre solari e le bussole, nelle @&ezone
omogenee contenute nel PRG.

Art. 5bis Costruzioni accessorie

Le costruzioni accessorie, come definite alla tatte), comma 4, art. 3 del RUEP erano previsteedall
norme del PRG in vigore al comma 6 dell'articolae8,al comma 4, articolo 9, sulla base degli schemi
allegati.

Ora nelle nuove norme si € provveduto ad insetinei@vo articolo 5bis che contiene le dimensiota e
individuazione delle zone omogenee cove sono anertasisostruzioni accessorie
La dimensione, prima espressa in volume, viene djutonvertita in superficie coperta nel seguente
modo:

- Zone A: da 50 rhdi volume lordo VI a 20 mdi superficie coperta Sc;

- Zone B, CeD:da 150 di volume lordo VI a 50 fhdi superficie coperta Sc;
Inoltre nello stesso articolo 5bis viene precisdda possibilitd di realizzargettoie, nei limiti
dimensionali del RUEP, in alternativa, e non curbilipalla realizzazione della costruzione accessor
Per leserre solari, pur mantenendo la dimensione prevista dal RUR&iva alla profondita, viene
definita una superficie coperta massima per ogrgap edificio apri a 20n? di Sc.

Gli schemi graficiallegati sono stati aggiornati con le nuove dinn@ms

Art. 9 Norme generali per le zone residenziali

L'articolo viene aggiornato stralciando il commaedativo alle costruzioni accessorie ora definitd d
nuovo articolo 5bis.

Si e provveduto inoltre ad integrare la definiziodie "prevalenza" al fine di garantire la corretta
applicabilita della destinazione d'uso compatipiée le zone residenziali.

Art. 10 Zone di conservazione e residenziali

= Art. 10.1 - A - Zone di recupero e tutela degli sdiamenti storicija101 A102]
Si e provveduto a precisare che gli edifici storsalati catalogati rientrano nella definizione ldetona
omogenea A.
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= Art. 10.3 — Aree di tutela archeologiqa3o3]
Le norme relative alle aree di tutela archeologioao state aggiornate sulla base dell'ultima vaesio
fornita dalla Soprintendenza per i beni culturaffjcio beni archeologici della PAT.

= Art. 10.5- B3 Zone residenziali di completameni®103]
L'articolo e stato aggiornato con la conversionglid@dici urbanistico-edilizi eliminando il pararnre
del volume e dell'indice edificatorio ed inserendosua vece il nuovo paramero della utilizzazione
fondiaria.
La conversione dei valori e stata effettuata aplito il coefficiente costante= 0,30/m dove
Uf = Iff * k [m2/m2 = m/m? * 1/m]
Quindi per i valori preesistenti di 1,503,4“12 si e inserito il nuovo valoref = 0,45 nf/m?
Per le altezze di zona & stato confermato il valded'altezza limite del fabbricato di 8,5 m,
introducendo gli ulteriori parametri del numeropini e dell'altezza massima del fronte.
E' stato eliminato il limite volumetrico per singokdificio in quanto non rapportabile con i nuovi
parametri urbanistico-edilizi.

Per gli edifici esistenti, con zona pertinenziala gaturata, si € prevista la possibilita di amarettun
intervento una tantum di ampliamento finalizzatoeadupero abitativo del sottotetto.

= Art. 10.6 - C - Zone residenziali di espansiofmo01]
L'articolo e stato aggiornato con la conversionglid@dici urbanistico-edilizi eliminando il parartre
del volume e dell'indice edificatorio ed inserendosua vece il nhuovo paramero della utilizzazione
fondiaria.
La conversione dei valori & stata effettuata aglito il coefficiente costante= 0,30/m dove
Uf = Iff * k [m2/m2 = mm? * 1/m]
Quindi per i valori preesistenti di 1,503,4“12 si € inserito il nuovo valoref = 0,45 nf/m2

Progetto convenzionato di localita Cares - PC.Z509]

Il progetto convenzionato per la realizzazione da uuova stalla in localitd Cares viene riconfeomat
con la variante 2021, verificato che i termini pgdentemente previsti dalle norme di PRG risultano
decaduti, e pertanto, ai sensi della L.P. 15/2@lfecessaria la ripianificazione delle previsiareaha.

In questo specifico caso, I'"Amministrazione comenaluspicando la conferma dell'interesse per la
realizzazione di una nuova realta produttiva primarecessaria al mantenimento delle aree prative
dell'alta montagna, conferma la previsione origmaapplicando gli opportuni adeguamenti normativi
eliminando il riferimento al volume, ora sostituittalla superficie coperta ed indicando un nuovo
termine di efficacia pari a 10 anni dalla data gi@ovazione della variante 2021.

Codici shape

Al fine di facilitare la associazione fra le normiiezona e la cartografia si & provveduto ad ingenille
norme di attuazione i codici shape utilizzati nspetto della legenda tipo approvata con deliberszi

di Giunta Provinciale n. 2129 di data 22 agosto®60me aggiornata dalla Del. G.P. n. 1227 di d&ta 2
luglio 2016.

I codici sono inseriti fra parentesi quadre. Peengsio per le zone A viene aggiunta la seguente
scrittura:[A101 A102 A301]

Rinvio al portale del Servizio Urbanistica e Tutelal Paesaggio

Uniformita e omogeneita della pianificazione:
http://www.urbanistica.provincia.tn.it/pianificazie/pianificazione_territoriale/piani_regolatori_camali/-formato_shp/pagina32.html

Standard approvati con deliberazione della Giuntaypnciale n. 2129 del 22 agosto 2008;
http://www.urbanistica.provincia.tn.it/pianificazie/pianificazione_territoriale/piani_regolatori_camali/-formato_shp/paginal9.html
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UslI CIvicCl

Nell'elaborato Elenco varianti" sono elencate le modifiche che interessano beygetti ad uso civico.
4+ Procedura

La variante del PRG che interessa terreni soggefiticolo di uso civico deve essere approvata skron
le procedure previste dalla Deliberazione di GiuRtavinciale n. 1479 di data 19/07/2013, ai sensi
dell'articolo 18 della L.P. 5/2006, come richiamagdla circolare 10, prot. 410369 delle Autonomaedli.

4+ Valutazione generale delle modifiche e verifica dioerenza
Le modifiche non comportano particolari modificHeastuale godimento dei diritti di uso civico.
Tutte le scelte sono state oggetto di attenta p@zitene e verifica delle soluzioni alternative come
previsto dalla normativa provinciale che permettonoottimale asseto e destinazione evitando quslsia
depauperazione del valore originario di uso civico.
Per le aree ove si prevedono trasformazioni urbighiss incompatibili con il mantenimento del vincolo
di uso civico I'Amministrazione procedente provvedealla individuazione di aree di proprieta
comunale sulle quali inserire il vincolo di usoicwin compensazione.

4+ Verifica di soluzioni alternative

Ogni singola variante prevede la modifica delletidagioni d'uso di edifici ed aree di proprieta plita
gia esistenti e per le quali non esiste possiklitarnativa.

Le strutture di proprieta comunale della baita laagola, Cascinello di Malga Table, Colonia a Piedel
hanno gia una destinazione turistica e la loronztazione e incremento di potenzialita e divecsifione
d'uso offerta dalla variante al PRG garantisce uglionamento delle condizioni di valorizzazione
economica dei beni pubblici che non si limita akalitd specificatamente interessata dalla variardesi
estendendo a tutto il territorio montano circosant

Si rinvia alla lettura del dimensionamento deglieiwenti contenuto nella numerazione varianti e
alla prima parte della presenta relazione per quegtiarda gli obiettivi stessi della variante cheste
interesse pubblico di carattere generale e tuttimgérventi collocati su terreni di proprieta puich
garantiscono valorizzazione dei beni interessattthmente o indirettamente dalla presente variante
comportano di conseguenza un incremento del valegd stessi beni di proprieta pubblica.

4+ Conclusione

L'amministrazione comunale esprime parere positalta variante nell'ambito delle proprie
competenze stabilite dalla L.P. 5/2006 tenendooims@erazione che sul territorio non esiste una 8SU
costituita.
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ULTERIORI ADEGUAMENTI

Tutela ambientale

Dalla sovrapposizione grafica delle aree di tutehabientale e le aree del centro storico sono state
rilevate alcune imprecisioni che sono state cagrett fine di garantire la corrispondenza fra i due
confini che per gran parte del perimetro coincidono

In particolare nelle aree dove si verificava lars@posizione si & provveduto a rettificare il petro
della tutela essendo prevalente (per definizione sdala) lindicazione relativa al perimetro
dell'insediamento storico.

Le zone non interessate né dalla tutela ambiemaéledal perimetro del centro storico sono state
mantenute solo nel caso di dimensione sufficiergarantire una sostanziale differenziazione.

Esempi grafici.

in vigore
i/
Sovrapposizione errata fra CS e Tutela ambientale Perimetro tutela ambientale e insediamento staraincidenti

Estratto PUP

.

A

La modifica cartografica, trattandosi di un adegeato alle
previsioni del PUP con unificazione dei perimetel @¢entro|
storico isolato e della tutela ambientale non viemneneratg
come variante sostanziale.
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Protezione fluviale

Nel PRG in vigore in prossimita del torrente Giuld trovano numerose aree individuate
cartograficamente con lo specifico riferimento nativo Z602 con rinvio all'articolo 16.3 comma 8
delle norme di attuazione.

PRG in vigore

Sistema ambientale Torrente Giulis

*
Art. 16.3 c.8
SISTEMA AMBIENTALE

ART. 14.9 Aree di tutela ambientale del PUP ART. 149 Aree non soggette a tutela
701 ambientale

L Aree protezione fluviale/ambiti Ambiti fluviali di interesse

T
ART. 163 || [y v ¢ fluviali di interesse ecologico ARI. 163 paesaggistico
7312 7329

% Aree protezione fluviale/ambiti
ART. 16.3, ¢.§] e fluviali di interesse ecologico

602 elevato

16.3 - Fluviale

8. Le aree di protezione fluviale vengono individuate con i criteri che caratterizzano gli ambiti fluviali
di interesse ecologico e gli ambiti fluviali di interesse paesaggistico, individuati dal Piano stralcio —
Aree di protezione fluviale e reti ecologiche — ambientali del PTC delle Giudicarie e. per quanto
riguarda gli ambiti fluviali di interesse ecologico, sostituiscono le corrispondenti alle aree di
protezione fluviale definite dal PUP (art.23 delle Norme di attuazione del PUP).

In particolare nella cartografia del PRG sono riportate le aree di protezione fluviale di interesse
ecologico e all’interno delle stesse sono riportate con una perimetrazione asteriscata le aree che
hanno una valenza ecologica elevata. Per le suddette aree valgono le prescrizioni di cui all’art.2
delle Norme di attuazione del Piano stralcio di cui sopra.

Inoltre nella cartografia del PRG (tavole del Sistema ambientale) sono riportate le aree di protezione
fluviale di interesse paesaggistico. Per le suddette aree valgono le prescrizioni di cui all’art.3 delle
Norme di attuazione del Piano stralcio di cui sopra.

Estratto NdA in vigore

Con la variante 2021 si e provveduto ad eliminarglizzo del cartiglio Z602, introducendo le ardie
protezione fluviale [Z312] e di Ambito PaesaggistiZ329] in adeguamento alle previsioni del PTC
stralcio delle Giudicarie approvato con Del. G.P1425 dd. 24/08/2015.
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PTC 2015
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Sistema ambientale Torrente Giulis

PIANO TERRITORIALE DI COMUNITA'

Piano Stralcio
Aree di protezione fluviale e reti ecologiche ambientali,
aree agricole ed aree agricole di pregio
CARTA DI PIANO
scala 1:10.000

Foglio n. 59120

| SISTEMAAMBIENTALE - RETI ECOLOGICHE E AMBIENTALI

AREE DI PROTEZIONE FLUVIALE

ART. 2 l:] Ambito ecologico i Valenza elevata

ART. 3 {/ Ambito paesaggistico

| tematismi del PTC sono stati quindi riportai g utilizzando i seguenti codici shape:

Legenda tipo: - PRG:

Z312 Area di protezione fluviale - Ambito fluviatk interesse ecologico- Art. 16.3.2

rinviando alle carte del PTC la definizione dellmne a valenza elevata sulla base degli shape
allegati allo stesso PTC ma che non possono traxamspondenza con gli shape della legenda
tipo del PRG.

Z329 Ambito Paesaggistico - Art. 16.3.2

PRG di variante 2021

K

Sistema ambientale

Variante 2021- Approvazione pag. 22



P.R.G. Comune di Castel Condino Relazione illusteae rendicontazione urbanistica

AREE DI TUTELA

2201 | Tutela del paesaggio Art. 14.9

eg000Q000q00000

312 | & Protezione fluviale Art 16.3.2
'3%"". #&".E (dagli Ambiti fluviali ecologici del PTC) o

Ambito fluviale paesaggistico Art 16.3.2
(dagli Ambiti fluviali ecologici del PTC) B

2329

sssssscsse
CITITT XY )

Art. 16.3.2 - Aree di Protezione fluviale [Z312] - Ambito paesaggistico [Z329]

1. Le aree di protezione fluviale vengono individuate con 1 criteri che caratterizzano gli ambiti tluviali
di interesse ecologico e gli ambiti fluviali di interesse paesaggistico, individuati dal Piano stralcio —
Aree di protezione fluviale e reti ecologiche — ambientali del PTC delle Giudicarie e, per quanto
riguarda gli ambiti fluviali di interesse ecologico, sostituiscono le corrispondenti alle aree di
protezione fluviale definite dal PUP (art.23 delle Norme di attuazione del PUP).

In particolare nella cartografia del PRG sono riportate le aree di protezione fluviale come
individuate dal piano straleio PTC approvato con deliberazione di Giunta Provinciale n. 1425 di data
24/08/2015 per le quali valgono le norme dell'art. 2 del piano stralcio.

[38]

All'interno delle aree di protezione fluviale si trovano le aree soggette ad Ambito paesaggistico per
le quali trova applicazione l'art. 3 del Piano Stralcio.

3. In generale per tutte le aree agricole site in prossimita e/o adiacenza di corsi d’acqua, va
salvaguardato 1l rispetto di quanto previsto dalla d.G.P. n. 5460/1987 “L.P. 27 febbraio 1986, n. 4:
Adozione del Piano provinciale di risanamento delle acque”, che riporta specifiche disposizioni in
merito allo smaltimento dei liquami sul suolo agricolo. Si fa presente che 1’art. 30 del Piano
provinciale di risanamento delle acque prevede, in particolare, il divieto di utilizzazione dei
fertilizzanti organici - di cui all’art. 29 del Piano stesso - per una fascia di rispetto dei corpi d’acqua
superficiali di 10 metri nel caso di liquami, di 5 metri nel caso di letame solido. In linea generale, ¢
necessario aver presente tutti i divieti imposti dal citato art. 30 del Piano provinciale di risanamento
delle acque ed osservare le disposizioni di pratica agricola per la limitazione dell’inquinamento
dettate dal nuovo Piano di tutela delle acque, approvato con d.G.P. n. 233 di data 16 febbraio 2015.
Inoltre, ¢ necessario mantenere, in generale lungo tutti i corsi d’acqua, la fascia di vegetazione
riparia di almeno 10 metri, laddove presente, evitando pertanto interventi che possano
compromettere o ridurre tale fascia. La vegetazione riparia, infatti, effettua un’importante azione
tampone che regola 1 flussi di nutrienti dal territorio verso 1 corsi d’acqua.

Estratto NdA di variante 2021
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B - Zone residenziali sature

Le zone di completamento totalmente o parzialmediécate, verificata la definizione gia contenuta
all'art. 27 delle NdA, zone B, viene rinominata @lZona residenziale satura” ed associata allo eshap
B101.

PRG in vigore
; — = T
ol 4 R .
) G B - Zone di completamento
I <\ @ | ART. 104 totalmente e/o parzialmente
i 0| B103 edificate
PC| 1 E i
pp|prj’
33
A% Vs
i i b T
Zone B del PRG in vigore

PRG di variante
2 il | s

. ! “ . VL 1| s103 B3 Residenziali di completamento Art. 104

c1o1 [glﬂ Residenziali nuove At 105

Variante 2021- Approvazione pag. 24



P.R.G. Comune di Castel Condino Relazione illusteae rendicontazione urbanistica

Progetto convenzionato PC.2art. 12.2 NdA-PRG)

Le previsioni contenute nel progetto convenziond@ 2 assoggettate a termine di efficacia, vengono
riconfermate con adeguamento dei parametri agrotiomi coerenza dei contenuti del RUEP con
riferimento al numero di capi bovini adulti UBA dpgando le corrispondenze contenute nella tebella D
dello stesso RUEP.

La conferma della norma in vigore viene recepita ¢t@ presente variante non sostanziale ai sensi
dell'art. 39, comma 2, lettera d) della L.P. 15/201

Spazi per la mobilita

Le aree marginali della viabilita principale proeiale, coincidenti con il demanio stradale, sorgtist
ridisegnati precisando il tracciato stradale conslape Z501, mentre le aree marginali sono state
inserite nello shape Z439 “Zone per la mobilita aam nuovo articolo 17.5 nelle NdA-PRG che ne
definisce la funzione.

PRG in vigore

z ZONE F - AREE PER LA MOBILITA'
______ F501 F601
INFRASTRUTTURE Art. 17
=40 IVA Categoria esistente
B | — Locale esistente
R S = 77Li /M F439 >0<><><: Spazi a servizio della mobilita Art. 174
E % iz = —0=0
— e ]
X =
Wa R S : z
Zone B del PRG in vigore
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Zone agricole di interesse locale

Le aree agricole di rilevanza locale sono statadviddate con il nuovo cartiglio corrispondente allo
shape E109, rispetto al precedente E110, cio apehdistinguere con maggiore facilita le aree adec
del PTC/PUP da quelle di interesse locale.

ZONE E - AREE PER ATTIVITA AGRO - SILVO - PASTORALI

ART. 14.1 Zone agricole del PUP ART. 14.2 Zone agricole di pregio

E103 E104

ART. 14.6 / Zone a pascolo ART. 143 Zone agricole di
E107 E110 rilevanza locale
ART. 144 Zone a bosco ART. 145 [« Znue di recupero
E106 7605 1~ ambientale

ART. 14.7
G117

Verde di protezione

PRG di variante

ZONE AGRO-SILVO-PASTORALI

SR

£103 Agricole del PUP art. 37 PUP Art 14.1

E104 Agricole di pregio Art. 14.2

E109

Agricole di rilevanza locale At 14.3
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RENDICONTAZIONE URBANISTICA

1. Il contesto del rapporto ambientale

4+ 1.1 La definizione del mandato valutativo e la proedura di approvazione del piano
La presente valutazione strategica riguarda laavitei NON SOSTANZIALE al Piano Regolatore del
Comune di Castel Condino, in aggiornamento del qufente strumento approvato con deliberazione di
Giunta Provinciale n. 827 di data 18/05/2018, sidévide in due principali obiettivi:
- Adeguamento normativo e cartografico alla L.P. 15/2015, al &egento attuativo DPP 8-
61/Leq./2017 (RUEP) ed alle specifiche tecnicheaygte con del GP 2129/2008.
- Varianti per opera pubblica, di interesse pubblicoe di valorizzazione del patrimonio immaobiliare
del comune legate alla attuabilita del progetto di valoriziome turistica dell'ambito territoriale
montano diBoniprati, gia finanziato dalla Comunita dei Valle delle Gizarie con deliberazione del
Comitato esecutivo n. 167 di data 20/12/2017.

Entrambi gli obiettivi si considerano rientrantiledattispecie di varianti non sostanziali preeisil'art.
39, comma 2, della L.P. 15/2015.

4+ 1.2 Classificazione delle varianti per tipologia dimpatto
Le varianti che introducono nuove zone di trasfazioae urbanistica sono:
Variantev2: Zona ricettivo-turistica dedicata alla realizzam delle case sugli alberi;

Variantev3: piccola rea a parcheggio pubblico in prossimiéd Baita La Zongola posta lungo la
viabilita esistente;

Variantev8: Nuovo parco urbano a Boniprati:

Variantev18: Zip-line impianto ludico-sportivo di calata suni tesa da loc. Table a loc. Monte
Melino;

Tutte le altre varianti riguardaneettifiche delle attuali previsioni di PRG con riconoscimento
dello stato attuale di utilizzo dei suoli e dedlifeci esistenti come per esempio:

v4 Viabilita di accesso a Baita Zangola esistente;

v5 Verde di protezione sulla scarpata esistente la daBaita La Zangola,

v9 Caserma vigili del fuoco;

v10 Area pertinenziale chiesa San Giorgio;

v11 Area cimiteriale

v12 Rettifica area parcheggio pubblico in loc. Boazzo;

v13Individuazione delle zone dove sono presenti kerepnilitari della prima guerra mondiale;
v14 Municipio di Castel Condino;

vl5rettifica della perimetrazione delle zone pasabsistenti:

v16 Verde attrezzato alle plazze di Monte Melino;

v17 Ampliamento verde attrezzato in localita Boazzo;

v19 Zona turistico ricettiva in sostituzione della acaberghiera del PRG in vigore;

oppurevalorizzazione del patrimonio edilizio comunaleesistente come:

vl Baita La Zangola con attivita turistico ricettigaistente;

v6 Cascinello di malga Table gia destinato ad attivitettive e ludico-ricretive;
v7 Colonia comunale esistente
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4+ 1.3 Componenti ambientali interessate dalla variard

Fra tutte le varianti quelle che possono generHettieindiretti o diretti sull'ambiente in geneeaéd
in particolare nella gestione e tutela dell'areariderva provinciale Palu di Boniprati" sono
rappresentate da:

Variantev2: Zona ricettivo-turistica dedicata alla realizzam delle case sugli alberi;
Variantev8: Nuovo parco urbano a Boniprati:

Variantev18: Zip-line impianto ludico-sportivo di calata sunie tesa da loc. Table a loc. Monte
Melino;

= Suolo:

L'area complessiva interessata dalla varianti tdseksere di 10.179 destinata a verde attrezzato e
parco urbano e 5178 mq destinati alla ricezionsstiea per le case sugli alberi.

L'impatto relativo all'impianto zip line risulta rto ristretto in termini di superfici (ca. 990 mq)
sulle quali si prevede la sola realizzazione ditpfarme per I'impianto a fune che non comprometto
l'assetto territoriale attuale e le opere consemtionogni caso la riconversione e ripristino dello
stato originario dei luoghi.

Aggiungendo anche la zona per parco urbano a Batiipyccorre evidenziare che le aree
manterranno l'attuale permeabilita dei suoli citant.

= Acqua:
Per quanto riguarda la risorsa acqua le variamngér@ssano in parte zone soggette a La variante v8
relativa al parco urbano di comprende al suo imdeanche un percorso di acqua superficiale gia
regimato e che ha perso la sua naturalita ancooadasione della realizzazione dei grandi impianti
idroelettrici della Val Daone e della Centrale din€go.

La stessa variante ricade all'interno della zongrditezione idrogeologica che interessa l'intero
altopiano di Boniprati.

Le opere previste all'interno di dette aree riswdtan ogni caso compatibili con le norme della @art
delle risorse idriche.

La variante v1, relativa all'ampliamento della Baita Zangola é l'unica che interessa una zona di
rispetto idrogeologico riguarda. L'intervento, tamdosi di ampliamento di una struttura esistente,
risulta compatibile con le norme di attuazione adllarta delle Risorse Idriche. La norma di zona
(Art.13.2 c.8) viene integrata con il richiamo aHacessaria predisposizione di specifRelazione
Idrogeologica

Estratto carta delle risorse idriche:

Legenda

Zona di Tutela Assoluta

- Sorgenti

Cl Sorgenti Minerali
- Acque Superficiali
- Pozzi

Zona di Rispetto Idrogeologico
:‘ Sorgenti, Sorgenti Minerali, Acque Superficiali e Pozzi
Zona di Protezione Idrogeologica

I:l Sorgenti, Sorgenti Minerali, Acque Superficiali e Pozzi 7

altre sorgenti non disciplinate dall'art.21 del P.U.P.

AN W -
A /8 3 -G\ EhEAY SR R v a. — NS KITR ——ATANDA N

Estratto carta delle risorse idriche coa Varianti v7 e v8
Per la lettura completa della carta e delle interiee si rinvia agli allegati:
- Estratto norme di attuazione e prescrizioni
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- Tavola R1: Rendicontazione -Risorse idriche s@a?a000 (Tavola allegata)

= Paesaggio:
La variante che interessa maggiormente gli asdettpaesaggio € quella relativa alla realizzazione
della zip-line, intervento che del paesaggio ne ftanaggiore vantaggio, ma che al tempo stesso,
non reca danno considerando che lI'ingombro viseltadune risulta essere praticamente invisibile.
L'impianto viene realizzato senza necessita diriglte opere di infrastrutturazione del territorio
utilizzando la viabilita esisnte. Non si prevedamumere di modifica sostanziale dell'andamento dei
suoli e non sono previste opere di impermeabilieraz 0 regimazione delle acque.
Gli impatti residuali, visivo e paesaggistico, sahdipo reversibile e non compromettono in nessun
modo le risorse naturali le quali vengo sfruttate mon consumate.

= Biodiversita:
La flora é interessata solo marginalmente dalleéawdr proposte e I'unico intervento che si pone
come obiettivo quello di modificare lo stato vegetmale € quello relativo alla zona parco urbano
di Boniprati, dove gli interventi si mantengono'ialerno di terrazzamenti artificiali realizzati in
occasione della costruzione delle centrali idrdakdte del 1953-59.

La fauna non risulta interessata dalle variantichain questo caso pero la variante v8 che mira a
modificare parzialmente lo stato vegetazionale gistema di regimazione delle acque superficiali
potra garantire una maggiore diversitd di ambientjuindi migliorare anche le condizioni per
consentire una maggiore biodiversita faunistica.

= Popolazione:
la variante non insiste sul sistema insediativdadgbpolazione residente in forma diretta. Cido non
toglie che le varianti se potranno portare ad uncoeto e sostenibile sviluppo positivo del settore
turistico potra influenzare positivamente anchedamento demografico della popolazione residente
che potra trovare sbocchi nel recupero del patrimedilizio esistente.

= Rischi e pericoli naturali:
Le varianti di interesse che mirano alla potent@atiuristica si collocano in aree dove il grado di
pericolosita naturale appare nullo o basso.
Si veda a livello esemplificativo I'area dove séyede il potenziamento dell'offerta turistica icdbta
La Zangola:
Estratto carta di sintesi della pericolosita:

Legenda - CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA'
Classi di Penalita
Con riferimenti alle norme di attuazione del Piano Urbanistico Provinciale (L P. 27 maggio 2008, n. 5)
penalita ordinarie
\:] P4 - elevata art. 15
P3 - media art. 16
P2 - bassa art. 17
altri tipi di penalita
\:’ APP - aree da approfondire art. 18
[ ! PRV - residua da valanga art. 18 ¥
E P1 - trascurabile o assente art. 18 M

207 TN J VZ, ’
Estratto camdasintesi della pericolosita con |
Per la lettura completa della carta e delle interige si rinvia agli allegati:
- Tavola R2: Rendicontazione - Carta di sintesladpéricolosita sc. 1:2.000 (Tavola allegata)

= Patrimonio cultuale:
La variante appare positiva sotto il profilo detnraonio storico culturale per due ordini di motivi
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E Siti e zone della rete europea "Natura 2000" art. 25

D Parchi naturali provinciali art. 26

=
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- riqualificazione del patrimonio immobiliare puldnd con conseguente ricaduta positiva
anche nel settore della valorizzazione dei bertucali;

- individuazione delle aree dove sono presentigere della grande guerra con richiamo ai
vingoli legislativi di tutela.
- - Popolazione e salute umana: il PRG limita leggate un ulteriore aumento della

= Efficienza energetica e fonti naturali:
Nessun intervento prevede un impatto notevole dircansumo di energia. Tutti gli interenti possono
essere dotati sdi sistemi autonomi ed efficaciljpetoproduzione sfruttando o I'energia solaradtgia
eolica (minieolico) verificato I'alto numero di gitate ventose che percorrono Il'altopiano di Bortipra
il miniidroelettrico sfruttando le potenzialita deistemi di regimazione delle acque esistenti.

= Accessibilita ed opere di infrastrutturazione:
Se si escludono alcune piccole aree di sosta nedesslla fruizione puntuale delle singole strugtur
tutto il sistema di variante non prevede nuovedgtra nuovi allacciamenti, ma permette |'ottimizoaza
delle infrastrutture esistenti.
Si evidenzia che la zona risulta gia fornita di guiti ed efficienti sistemi di approvvigionamento
idrico, collettore fognario collegato con la retelld valle del chiese e distribuzione di energettelca
diffusa tramite collegamenti interrati esistenti.

4+ 1.4 area geografica di riferimento
L'area interessata dalle varianti sostanziali &itwis dall'altopiano di Boniprati e dalle areeapive
pascolive ad esso collegate verso Malga Baite Malglle e Cima Pissola nel territorio catastale ed
amministrativo del Comune di Castel Condino.

4+ 1.5 Siti e zone della rete natura 2000
Il territorio dell'altopiano di Boniprati € caratiezato dalla presenza del sito "Palu di Boniprati"
classificato anche come Riserva Naturale Provieclsensi dell'art. 27 del PUP.
Le varianti si pongono all'esterno dell'area eilegrossime ad essa (variante v7 e v8 sono poseon
in modo da garantire che nessun .effetto possaiiafsull'area tutelata, in quanto la zona v8 evdra
valle e non puo influire, la zona v7, pure trovasidalla stessa quota planimetrica si pone a vadle d
deflusso naturale delle acque superficiali le quadno dirottate in prossimita del canale di scolo
artificiale esistente. Inoltre gli edifici sono gidllegati alla collettore fognario provinciale @eValle

del Chiese (depuratore di Darzo).

ZPS - zone di protezione speciali art. 25

Parco nazionale art. 26

5 Riserve naturali provinciali art. 27

tf
ir 7

7 " , AN
/ fg‘ ."’L.\\\

\ i ¥
® ! li art § NPy t f‘(/';l res I e \ SOy .
i | e oca o 1/ ./rlf "'_,’ / /I i//‘ i \u { /I{l{ r‘/ ( { f!vl'/ V4 .'. 18 (\ N \ ,r.’:/;ﬁ“\\\v:
Estratto cadasintesi della pericolosita con le varianti v2w3 v4 v5 e v18

Per la lettura completa della carta e delle interiee si rinvia agli allegati:
- Tavola R3: Rendicontazione - Reti ecologicheted#lla Rete Natura 2000 (Tavola allegata)
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4+ 1.5 Autovalutazione
Il Processo di valutazione strategica si perfeziopa una autovalutazione coordinata e diretta dal
tecnico incaricato dell'estensione della variantgidno con il controllo tecnico-amministrativo tkel
struttura tecnica che coadiuva il Comune di Ca€twehdino per le procedure urbanistiche in getione
associata con il Comune di Storo.

2. Sintesi degli obiettivi e dei contenuti del pian

4+ 2.1 1l Quadro di riferimento: il PUP
Verificati tutti i sistemi contenuti nel PUP;comprequello delle aree agricole e delle aree di piote
fluviale riaffermate anche dal PTC, risulta cheetué varianti risultano pienamente compatibili o
parzialmente rispondente dove per parzialmenteonidpnte si intendono previsioni non previste dal
guadro infrastrutturale o insediativo del PUP, rha cispetto agli obiettivi generali di valorizzaa®
delle risorse territoriale e tutela delle risorsmbéentali non riproducibili, appaiono comunque
compatibili come per esempio la zona destinataralkttivita di Baita Zangola (Varianti v1 e v2).

4+ 2.2 1l Quadro di riferimento: il piano territoriale delle comunita delle Giudicarie.
Il Piano stralcio della Comunita delle Giudicar@ativamente alle aree agricole ed alle aree getis
fluviale e progetto di parco fluviale vengono rigpé negli obiettivi della variante in oggetto deRG
di Castel Condino che mira alla riqualificazioneatorizzazione ambientale e territoriale.
Nessuna azione prevista dal PRG entra in conftitto i presupposti ed obiettivi del PTC garantendo
guindi il pieno rispetto della coerenza esterna.

4+ 2.3 Obiettivi generali della variante
Gli obietti, come gia riportato nella relazioneustrativa, sono quelli di apportare modifiche spziali
a beni di proprieta pubblica al fine di favoriratiuazione di progetti di valorizzazione turistica
dell'altipiano di Boniprati.

L'attuale struttura dell'offerta turistica del Comeu di Castel Condino si basa essenzialmente su
iniziative pubbliche affidate in gestione privata.

L'area soffre di un elevato grado di marginalitdreamica turistica rispetto alle zone piu rinomate e
famose del Trentino e della stessa Comunita delleliGarie.

Lo sforzo dell’'ente pubblico € quello di dotareuttiralmente I'area delle necessarie funzioni &izer
di base, offrendo pero al libero mercato la po$itdbidi attivare nuove iniziative commerciali
utilizzando gli edifici pubblici gia funzionanti ®inzionali alla diffusione territoriale e diversiizione
dell'offerta turistica.
Le strutture pubbliche attualmente disponibili sono

- Ostello con ristorante in centro storico

- Sale polifuzionali per attivita ludico ricreatiyeesso la sede municipale

- Attrezzature sportive in localita Boazzo di Malin

- Colonia a Predel di Boniprati

- Baita la Zangola

- Casinello di Malga Table.
La variante prevede quindi una serie di modifiahportanti al fine di migliorare I'offerta e cogtele
opportunita di sviluppo offerte dall'accordo di gramma con la Comunita delle Giudicarie per lo
sviluppo turistico dell'area montana di Bonipratidomunione con i comuni limitrofi di Pieve di Bono
Prezzo e Valdaone.
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3. Il contesto ambientale, paesaggistico e territcale

Le aree interessate dalla variante sono carategzdall'Altopiano di Boniprati.

Si tratta di un‘ampia vallata sospesa posta fiaalée iniziale della Vale di Daone e la parte intedia
della valle del Chiese.

La geologia € caratterizzata dalla presenza die@etcaree e ampie zone di detrito glaciale geoereait
tempi dell'ultima glaciazione dalla confluenza déiacciaio della Val di Fumo-Val di Daone con una
parte del ghiacciaio della Valle Rendena che suphrda Sella di Bondo scendeva verso il lago d'ldro

Al ritiro dei ghiacciai si & formata questa brealata sospesa che nei tempi di antropizzazionenama
e stata trasformata in un‘ampia distesa di prated® usava sostare con le mandrie nei periodinmeeli
dell'alpeggio (primavera e tardo autunno), e dosieperiodi estivi, con le mandrie transumate nadli
pascoli, veniva praticata la fienagione con trditggrantiti da un'ottima esposizione, fertilitai deoli e
disponibilita di acque superficiali che confluenalella vallata hanno dato origine alla zona acquitsa
detta "Palu di Boniprati".

La zona, apparentemente naturale, ha subito neliggofonde trasformazioni e azioni dell'uomo olt
al suo utilizzo a fini alpestri.

Canali d'acqua di bonifica di fine ottocento e lavdelle centrali idroelettriche del novecento hann
portato ad ampie trasformazioni, che oggi si songadrte rinaturalizzate a causa dell'abbandonadell
pratica della fienagione.

Caratteristica paesaggistica/antropica dell'altipiai Boniprati & costituito da una miriade di cakse
monte di dimensioni notevole con le ampie faldeteasali dove al loro interno si trovano tutti gfiazi
della vita agreste di fine ottocento: Stalla, flenicascinello con focolare. dove le famiglie
soggiornavano per diverse settimane durante ilogeriestivo e le mucche venivano tenute in stalia ne
mesi autunnali fino all'avvenuto consumo del figipmsto durante I'estate, per poi scendere in paese
nei mesi di dicembre gennaio e febbraio.

4. Valutazione delle azioni per attuare le strate@

4+ 4.1 Coerenza delle azioni con le strategie dei piasovraordinati
La variante del PRG si pone in continuita con & urbanistico provinciale e con il piano stralcio
della Comunita delle Giudicarie verso il quale yedono minime trasformazioni di zona reltive alle
aree di pertinenza delle iniziative turistiche tisi, individuando il perimetro dell'area destiilalalla
fruizione pubblica.
Le aree pertinenziali delle strutture turisticoetitve necessariamente devono disporre di una riorana
diversificata rispetto alle norme previste per teme prative affinché al loro interno possano essere
realizzati gli spazi all'aperto necessari al funaimento delle stesse strutture e garantire la roitéi
operativa anche nei periodi di lockdown che hanm@oatterizzato l'ultimo anno e che con tutta
probabilitd si protrarranno per diversi anni tade rendere necessaria una norma strutturata aldfine
garantire la conformita urbanistici per iniziatighe, verificato il costo di finanziamento, non pmss
essere legate solo a normative o deroghe di emeagen

Le varianti v1, v6e v7 prevedono quindi la sotioae di area prativa inserendo una sona turistico
ricettiva integrando perd la norma di carattere egale affinché gli interventi garantiscano il
mantenimento della permeabilitd dei suoli, la reidlita degli interventi e il contenimento degli
impatti paesaggistici.
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4+ 4.2 Matrice di valutazione strategica finale sintdta.
Le singole azioni previste dal PRG vengono quiratiaposte alla verifica di rispondenza secondo la
seguente legenda:

VALUTAZIONE DELLA RISPONDENZA

Non rispondente

NP Parzialmente rispondente
Pienamente rispondente
NC Non pertinente
Riferimento PUP /PTC PUP L.P. 15/2015 e RUE
Obiettivi piani | Aree Protezione CSP Reti Risorse |Aree Centri
sovraordinal} | aqgricole ¢ fluviale ecologiche idriche | Insediative storici
boschive e
Azioni PRG produttive
vl Zangola NP !

v2 Case sugli alberi

NP

v3 v4 traslazione
parcheggio pubblico

v6 Cascinello Malga
Table

v7 Colonia

v8 Parco urbano

v13 Opere della
"Grande guerra"

v14 Municipio

v15 Zone a pascolo

v16 Rettifica Verde
attrezzato Melino

v17 Zona Bosco con
Srn 14.4.1 Boazzo

v18 Zip Line

vl8 Zona turisticg

ricettiva

3

NC

Non sono state prese in considerazioni le varidntettifica cartografica o riconoscimento dell@tst
attuale dei luoghi: v4 strada per Baita La Zangafa,stralcio parcheggio, v9 Caserma VVFF, v10
rettifica pertinenza chiesa San Giorgio, v11, fieti cimitero, v12 rettifica parcheggio loc. Boazzo

L'unica non rispondenza corrisponde al&iante v17 che prevede ora in adozione definitiva una zona
bosco con norma specifica per la sistemazione delfgpe boscate a protezione dell'area sportiva.

La modifica si rende necessaria per la messacduareiza delle aree perimetrali della discarica con
realizzazione di modifica del profilo del terrenpesa di alberature e siepi, garantendone |'aduétsi
per la manutenzione del verde.

Verificata la problematica geologica della zona heone in P4 della CSP si provvede ad inseriie un
specifico riferimento normativo (Art. 14.4.1) dosieprevede il divieto di edificabilita dell'area.

La norma specifica viene inserita nella cartograba cartiglio Z602.
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5. La relazione per la verifica dell'incidenza di Pano Territoriale

Durante le fasi di adozione della Variante al PR&nministrazione Comunale a supporto delle scelte
e degli obiettivi ed al fine di valutare prelimimagnte gli impatti ambientali ha promosso un stutiio
verifica di incidenza conferendo specifico incaralalott. Forestale Gianni Canale.

Lo studio € stato trasmesso ai competenti uffiolvprciali, successivamente alla adozione definitiva

Lo studio €& costituito da:
1. Relazione per la verifica dell'incidenza di maerritoriale

- Allegato 01 - Corografia generale
- Allegato 02 - PRG Castel Condino Variante 20Zlorografia di dettaglio
- Allegato 03 - PRG Castel Condino Variante 20Zrtofoto di dettaglio

Le varianti analizzate al fine della determinazi@neliminare delle incidenze sono le seguenti:

Codice Variante Oggetto

Trasformazione della destinazione d'uso dell'area pertinenziale

Varianite V1 dell_a gtruttura turistico rlcet_tl_va eS|sltente La Zangola" di
proprieta comunale con modifica dell'area precedentemente
indicata come agricola locale.

Nuova zona turistico ricettiva per le attivita di ricezione all'aperto

Variante V2 disciplinate dal Regolamento Provinciale delle Case Sugli Alberi
nei pressi di malga Zangola

; Inserimento di un parcheggio pubblico a valle dell'area turistica
Variante V3 nei pressi di malga Zangola
Variante V4 Inserimento viabilita esistente presso Malga Zangola

L'ex casinello di Malga Table gia destinato a servizi pubblici e

; ostello viene ora inserito in una nuova zona turistico ricettiva al
Variante Ve fine di garantire una maggiore flessibilita di utilizzo con una

offerta turistica differenziata.

. Inserimento della zona turistico ricettiva in corrispondenza della
Variamev? struttura pubblica esistente gia adibita a colonia turistica.
Variante V8 Nuovo parco pubblico di riqualificazione ambientale
Variante V18 Zip Line

Le aree protette oggetto di verifica puntuale pot@mente interessate dagli effetti delle varissmno
la Zona Spaiale di Conservazione ZSC codice 3120R&k: di Boniprati”.

Gli habitat di interesse comunitario contenuti @g5C sono individuati nella seguente tabella:

CODICE NATURA 2000 DESCRIZIONE
7230 Torbiere basse alcaline
7140 Torbiere di transizione e instabili
110 Praterie con Molinia su terreni calcareio, torbosi o argilloso-
limosi (Molinion-caeruleae)
6520 Praterie montane da fieno

La relazione con riferimento ad ogni singola vargasi sofferma sui possibili effetti e interferenzmn

gli specifici habitat dell'area ZSC e con le speai@mali indicando le misure di conservazione da
osservare sia durante le fasi di realizzazioneedaplere sia durante l'utilizzo delle stesse eud&iwne
dei servizi offerti.

v Da evitare qualsiasi intervento che possa abbasfareormente il livello della falda, é invece
opportuno innalzare la soglia dell’emissario;

v E'necessario controllare i dinamismi della vegetaz mediante sfalci annualisia nei prati
mesofili che nelle zone umide;
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v/ Ora vanno approntate idonee strutture didatticlsé¢ da informare i frequentatori dell’area circa le

peculiarita naturalistiche della stessa e le natengenersi al suo interno;

v E'necessario procedere a un preciso controlla deatichi che vengono riversati nell'area protetta
al fine di valutarne in primo luogo la regolaritineseconda battuta i rischi di inquinamento,

soprattutto organico;

Lasciare ad evoluzione naturale i boschetti igraffiermati;

v" Va mantenuto elevato il livello di vigilanza neflana al fine di prevenire i fenomeni di

bracconaggio.

Per tutte queste azioni, necessarie per la consdena ed il mantenimento delle specifiche qualiéh d

sito non si rilevano contrasti con le opere previlla Variante al PRG.

Va specificato che nessuno degli interventi inseriti in variante interessa direttamente

aree all’interno dei confini dei siti protetti.

Riepilogo delle potenziali interferenze diretteiadirette:

Codice Variante

Oggetto

Minaccia (DIRETTA O
INDIRETTA Al SITI PROTETTI)

Variante V1

Zona per attrezzature turistico
ricettive alla Zangola

INDIRETTA - Aumento della pressione
antropica in termini di
frequentatori/fruitori del sito.

Variante V2

Case Sugli Alberi

INDIRETTA - Aumento della pressione
antropica in termine di
frequentatori/fruitori del sito.

Variante V3

Parcheggio pubblico

INDIRETTA - Aumento della pressione
antropica in termini di
frequentatori/fruitori del sito

Variante V4

Inserimento viabilita esistente

NESSUNA

Variante V6

Cascinello Malga Table

INDIRETTA -Aumento della pressione
antropica in termini di
frequentatori/fruitori del sito.

Variante V7

Zona per ricettivita turistica colonia.

INDIRETTA -Aumento della pressione
antropica in termini di
frequentatori/fruitori del sito.

Variante V8

Nuovo parco pubblico di
riqualificazione ambientale

INDIRETTA -Aumento della pressione
antropica in termini di
frequentatori/fruitori del sito.

Variante V18

Zip Line

DIRETTA -Rischio collisione avifauna
contro funi.
INDIRETTA -Aumento della pressione
antropica in termini di
frequentatori/fruitori del sito

Le possibili fonti di minaccia dirette ed indirette alla salvaguardia della componente animale

e vegetale dei siti si rivolgono alle ZSC Monte Rema-Clevet e Palu di Boniprati e si possono

elencare come segue:

- Minaccia indiretta; aumento dei reflui a seguito del potenziamento delle strutture a

malga Zangola, Table e colonia (ZSC Palu di Boniprati).

- Minaccia diretta: possibile rischio di collisione da parte dell’avifauna sui cavi della zip-
line (ZSC Monte Rema-Clevet e ZSC Palu di Boniprati)

- Minaccia indiretta: aumento del disturbo antropico nell'intera area in termine di

aumento dei visitatori ed escursionisti sia nella conca di Boniprati sia lungo i sentieri

ed i percorsi nell'area circostante (ZSC Monte Rema-Clevet e ZSC Palu di Boniprati).

Variante 2021- Approvazione




P.R.G. Comune di Castel Condino Relazione illusteae rendicontazione urbanistica

Nella relazione vengono quindi illustrate le misureda applicare per la riduzione degli
impatti:

Per quanto riguarda la minaccia indiretta deglrisbg la zona di Boniprati &€ servita da sistema di
fognatura per acque nere e quindi si esclude inzal@ei confronti della torbiera in seguito all’aamto del
numero di visitatori nei centri ricettivi.

In riferimento alla minaccia diretta del rischioddillisione dell'avifauna sui cavi della zip-ling,
ritiene necessario prescrivere I'impiego di appasstemi di segnalazione luminosa del cavo metalllali
dissuasori, utilizzati anche in altri ambiti a fumgnimizzano il rischio di impatto dei volatili atro la fune
portante.

Per quanto riguarda la minaccia del disturbo, egaile che un aumento del numero di visitatori
nell’area possa essere connesso ad un aumentistebd alla fauna selvatica ed a un rischio nefrcmti
della flora protetta.

Invero, si ritiene che il modello di sviluppo tuii® prospettato per I'area di Boniprati sia or&not
ad un turismo con numeri contenuti e di famiglieetato a persone amanti dell’elemento naturalelia
tranquillita.

Tale modello, lontano rispetto alle dinamiche disiono “intensivo” tipiche di alcune stazioni di
montagna dell’arco alpino, bene si presta allasgplardia delle emergenze naturalistiche ed allhoges
sostenibile delle risorse. Il progetto di valorizimme dell’area di Boniprati non deve risultareinsieme di
azioni ed idee singole e sconnesse, ma deve gizeoéssere un progetto interconnesso, con il teta d
salvaguardia della biodiversita come filo condutor

Per tale motivo, la Palu di Boniprati si prestacfagrazie al posizionamento geografico centrale)
ad essere cuore del sistema. Le emergenze naialeishe essa contiene dovranno essere messalio ri
mediante la realizzazione di un percorso tematiimplementazione di azioni a scopo didattico per
promuovere ai visitatori valori quali il rispettelth natura o la conoscenza del sistema Natura. ZDeX)
facendo, si otterra un doppio beneficio in quargad lato si valorizzera definitivamente la torhier
dall'altro si potra far comprendere ad una piu &gdatea di persone il valore intrinseco delle zoméide,
difficilmente comprensibile dai non esperti.

In riferimento alla zip-line, unico elemento di effa che si distacca leggermente dal modello di
turismo famigliare, i numeri che si prospettanossdicirca 100/150 utilizzatori al giorno nei fisettimana
durante la buona stagione. Tali numeri sono comeimaito inferiori al numero di escursionisti che
salgono da Boniprati verso i monti circostanti démo; Malga Table e la cima Pissola € infatti la
destinazione piu frequentata in Giudicarie per ¢maonncerne I'attivita invernale di sci alpinismi e
escursionismo con le racchette da neve.

6. Conclusione

Per quanto riguarda leoerenza internacon il previgente strumento urbanistico ed i piandrdinati, si

e potuto verificare come le scelte operate dallaidarde 2021 per opere pubbliche ed adeguamento
normativo risultano coerenti con l'impianto del PR vigore, adeguato secondo le disposizioni
emanate dalla Provincia in materia urbanistica.

Per gli aspetti ambientali verificati i contenuilh Relazione per la verifica dell'incidenza damo
territoriale redatto dal tecnico incaricato dotaréstale Gianni Canale si & provveduto ad integiare
previsioni del PRG con le prescrizioni dettate 8atvizio Sviluppo sostenibile ed aree protetteirad f
di predisporre appropriati ed approfonditi studi dalutazione di incidenza in occasione della
formazione dei progetti definitivi previsti convarianti v7, v8, v18.

Rispetto alla pianificazione sovraordinata le ieh& hanno dato prova delggenerale coerenza delle
scelte operate con gli indirizzi strategici del PUR delPTC piano stralcio approvato.
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Compatibilita degli interventi con la nuozarta di Sintesi della Pericolosita:

Per quanto concerne la valutazione del rischiojvdate dal grado di pericolosita idrogeologica,
geologica e valanghiva in corrispondenza delle aggetto di variante e le nuove destinazioni d's$s$o,
assicura la compatibilita delle stesse con la ntimaadel PUP di riferimento alla carta di sintegild
pericolosita.

Per quanto concerne l'assoggettabilitd dei singukrventi alle preventive procedure di Valutazione
Impatto Ambientale, si precisa clevariante non € assoggettabile alle procedure MIA .

Per quanto riguarda gli aspetti ambientali si comBmno lacoerenza delle scelte operate con gli
indirizzi strategici e vocazionali del PUPindicati per il territorio dell@omunita delle Giudicarie.
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ALLEGATI

Allegato 1 - Estratti relativi all'accordo di programma per la coesione

territoriale
€183-0002452-21/12/2017-A - Allegato Utente 1 (AO1)

&
s

COMUNITA DELLE GIUDICARIE

VERBALE DI DELIBERAZIONE N° A Q 4+
del Comitato esecutivo

OGGETTO: Accordo di programma per lo sviluppo e la coesione
territoriale nel territorio della Comunita delle Giudicarie —
determinazione delle modalita di ammissione, concessione
ed erogazione del finanziamento.

L'anno duemiladiciasette addi P SERVIZIO
FINANZIARIO

del mese di dicembre alle ore AT 2. nella sala delle riunioni, | Visto e prenotato 'impegno
convocato dal Presidente, con avvisi recapitati ai singoli componenti, | al Cap.

si € riunito il Comitato esecutivo della Comunita delle Giudicarie. cod.int.

del Bilancio 2017

Sono presenti: IL RESPONSABILE DEL

SERVIZIO FINANZIARIO

Rag. Roberto Tonezzer

Assenti

1. BUTTERINI GIORGIO - Presidente D
2. BOMBARDA ROBERTO - Vicepresidente O
3. FAILONI ROBERTO D
4. SIMONI MICHELA O

Assiste il Segretario Generale dott. Michele Carboni.
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COMUNE su IMPORTO RISORSE ]F“ON DO ALTRE CANONI FINANZIAM
P . i o1 [FONDO STRATEGI . AMBIENTALENTO BIM
cui insiste INTERVENTO |COMPLESSIVO . - RISORSE . g
I'opera DELL'OPERA STRATEGICO |[CO QUOTA COMUNALI il SARCA E
I QUOTAB A ’ B COMUNITA |CHIESE
Creazione
Comano Terme [percorso forra del € 400.000,00 € 278.464.84 € 121.535,16

Limaro

Comano Terme

Area ca mper

€ 720.000.00

€ 400.000.00

€ 320.000,00

Comune di
Fiavé

Copertura pista di
pattinaggio su
ghiaccio

€ 700.000,00

€ 500.000.00

€ 200.000,00

Comune di San
Lorenzo Dorsino

Locale magazzino
deposito per
ospitare nuovo
sistema
generazione calore
piscina

€ 245.000,00

€ 150.000,00

€ 95.000,00

Comune di Sella
Giudicarie

Intervento su
strada provinciale
in loc. Breguzzo

€ 380.160.14

€ 380.160.14

Comune di
Bondone

Sistemazione e
riqualificazione
Idroland 1° lotto
(2° a carico del
Comune)

€ 820.000.00

€ 720.000,00

€ 100.000,00

Comune di
Borgo Chiese

Area camper e
Tmpianto
Fotovoltaico sulla
copertura piscina
ed adiacente
centro polivalente

€ 750.000.00

€ 695.000.00

€ 55.000,00

Comune di Storo

Sistemazione pista
di atletica

€ 439.200,00

€ 295.000.00

€ 144.200,00

Comune di

Realizzazione
campo da calcio in

) sintetico 2° lotto  [€ 500.000.00 € 250.000.,00 € 250.000,00
Caderzone |
(1° a carico del
Comune)
Comune di Realizazione o c5) 500 00 € 475.000.00 € 175.000.00

Giustino

Parco faunistico
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Comune di
Bocenago/Massi
meno

Messa in sicurezza
della strada
alternativa a quella
Provinciale

€ 379.000.00

an
[
o0
o
—

N
(23]
el

N

€ 193.846.,05

Comune di
Spiazzo

Ristrutturazione
della casa sociale e
della cultura

€ 365.951.40

[€ 200.000.00

€ 165.951.40

Comune di
Carisolo

Miglioramento
della pista da sci di
fondo

€ 545.000.00

€ 475.000.00

€ 70.000.00

Comune di Tre
Ville

Realizzazione
dell'accesso per lo
sviluppo dell'area
agricola situata ad
est dell'abitato di
Ragoli

€ 352.520.70

€ 231.099.18

€121.421.52

Comune di
Borgo Lares

Parcheggio pista
da sci in localita
Coste a Bolbeno

€ 168.530.95

€ 58.273.11

Comune di
Tione di Trento

Realizzazione
struttura ricettiva
in loc. "Le sole"

€ 650.000.00

€ 574.193.78

€ 75.806.22

COMUNITA'/B.L.M.

€ 7.477.340,04

TOTALE FINANZIAMENTI

€ 19.475.840,19

C l . Interramento
- omune ¢ strada presso € 1.488.000.00 €9.993.86  |€ 446.400.00 € 1.031.606,14
Comano Terme ., . -
Sibilla Cumana
Comune di Sella |Parco Lago € 800.000.00 € 240.000.00 € 560.000.00
Giudicarie Roncone
Comune di
Castel alori .
Condino/Pieve |® O CHEAAZIONE gy 692 477.00 € 486.743.10 € 244.905.17 |€ 890.828.73
. turistica Boniprati
di Bono
Prezzo/Valdaone
Straordinaria
manutenzione,
Comune di sopraelevazione ed
. ampliamento della [€ 5.000.000.00 € 1.500.000.00 € 2.968.342.53 |€ 531.657.47
Pinzolo S
piscina 3-TRE a
Madonna di
Campiglio 1° lotto
Realizzazione
nuovo feeder per
Pieve diBono  fconduttura metano | 5 50 500 o € 1.250.000,00 € 1.250.000,00
Prezzo all'esterno
dell'abitato di
Pieve di Bono
TOTALI € 19.475.840,19 € 5.919.329,73 [€9.993.86 [€6.069.176,56  |€ 4.804.853,84 € 2.672.486,20
RISORSE DEL FONDO
STRATEGICO ASSEGNATE € 5.919,329.73 |€9.993,86
QUOTA AeB
ALTRE RISORSE COMUNALI € 6.069.176,56
ALTRE RISORSE
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C183-0000482-14/03/2017-A - Allegato Utente 1 (AOT)

DOCUMENTO DI SINTESI OGGETTO DI PARTECIPAZIONE DA PARTE DEI CITTADINI
Luogo: Tione di Trento, in collaborazione con 'Amministrazione comunale.
Progetti selezionati:
1) INTERVENTO SU STRADA PROVINCIALE A BREGUZZ0 — Comune di Sella Giudicarie;
2) INTERRAMENTO STRADA PRESSO SIBILLA CUMANA — Comune di Comano Terme;
3) REALIZZAZIONE CAMPO DA CALCIO IN SINTETICO — Comune di Caderzone;

4) STRAORDINARIA MANUTENZIONE, SOPRAELEVAZIONE ED AMPLIAMENTO DELLA PISCINA 3-TRE
P.M. 118 DELLA P.ED. 660 C.C. PINZOLO A MADONNA DI CAMPIGLIO - Comune di Pinzolo;

5) SISTEMAZIONE E RIQUALIFICAZIONE AREA IDROLAND - Comune di Bondone;
6) VALORIZZAZIONE TURISTICA ZONA BONIPRATI — Comune di Castel Condino;
7) REALIZZAZIONE PARCO FAUNISTICO — Comune di Giustino;

8) REALIZZAZIONE DELLACCESSO PER LO SVILUPPO DELLUAREA AGRICOLA SITUATA AD EST
DELLABITATO DI RAGOLI IN C.C. RAGOLI 1 PARTE — Comune di Tre Ville.

26 - 31/10/2017 - Delibera di Giunta - Albo

COMUNE DI

Provincia di Trento

Deliberazione numero 26 di data: 30.10.2017

della Giunta comunale

Qggetto: Esame ed approvazione dello schema di accordo di programma per la viabilita provinciale nel
territorio della Comunita delle Giudicarie e dello schema di accordo di programma per lo
sviluppo e la coesione territoriale nel territorio della Comunita delle Giudicarie.

L’anno duemiladiciassette, il giomo trenta del mese di ottobre ad ore 18.05 nell’apposita
sala della casa comunale si € riunita la Giunta comunale.

Sono presenti 1 signori:
Bagozzi Stefano Sindaco e presidente

Pozzi Ivan vicesindaco
Tarolli Romina
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C183-0000482-14/03/2017-A

COMUNITA DELLE GIUDICARIE

Le Comunita di Valle sono enti intermedi tra la Provincia autonoma di Trento ed i Comuni. La Comunita delle Giudicarie si estende per circa un quinto
del territorio provinciale, con un ‘altitudine che varia dai 302 sino ai 3558 m. sim della Presanella, massiccio che fronteggia le Dolomiti. nel cuore del
Parco Naturale Adamello Brenta. Dal 1° gennaio 2016, le Giudicarie comprendono 25 Comuni, a costellare i bacini imbriferi del Sarca e del Chiese

Pregg.mi Signori
Sindaci

dei Comuni di
SELLA GIUDICARIE
COMANO TERME
CADERZONE
PINZOLO
BONDONE
CASTEL CONDINO
GIUSTINO

TRE VILLE

LORO SEDI

Tione di Trento, 14 MAR, 2017
PotN. U{J2444 154

OGGETTO: Fondo strategico territoriale — richiesta documentazione per evento partecipativo.

Con la presente, facendo seguito a quanto discusso nella Conferenza dei sindaci del 16 febbraio
2017 e del 13 marzo 2017, Vi informiamo che, a seguito dei contatti con I’ Autorita per la partecipazione
locale, I’evento partecipativo relativo al fondo strategico territoriale si terra presumibilmente nei primi
quindici giorni di aprile e riguardera gli interventi contenuti nel documento di sintesi allegato.

In preparazione a tale riunione, & necessario mettere a disposizione degli interessati un documento
che sintetizzi gli interventi oggetto di partecipazione (ad esempio una breve relazione accompagnata da un
elaborato grafico), in modo da poterlo pubblicare sul sito web della Comunita e dell’ Autorita assieme alla
locandina che promuove I’evento. Vi preghiamo quindi di trasmetterci tale documentazione entro il 24 marzo
2017.

Cogliamo I’occasione per precisare che, come illustrato dal documento predisposto dall’ Autorita per
la partecipazione ed allegato alla presente nota, durante I’evento partecipativo ¢ consigliabile mettere a
disposizione dei partecipanti ulteriore materiale relativo agli interventi da discutere (ad esempio copia degli
elaborati progettuali).

I Segretario della Comunita ¢ a Vostra disposizione per eventuali chiarimenti.

Cordiali saluti.

Il Presidente
della Comunita delle Giudicarie
Gior: jni. .

Allegati: documento di sintesi;
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C183-0002452-21/12/2017-A

AT %
-

Le Comunita di Valle sono enti intermedi tra la Provincia autonoma di Trento ed i Comuni. La Comunita delle Giudicarie si estende per
circa un guinto del territorio provinciale, con wi'altitudine che varia dai 302 sino ai 3558 m. shn della Presanella, massiccio che fronteggia
le Dolomiti, nel cuore del Parco Naturale Adamello Brenta. Dal 1° gennaio 2016, le Giudicarie comprendono 23 Comuni, a costellare i
bacini imbriferi del Sarca e del Chiese.

Spettabili
COMUNI DELLE GIUDICARIE

LORO SEDI

Tione di Trento, 21 DIC. 2017
prot. N.O 1 30 08 /5.1

OGGETTO: Accordo di programma per lo sviluppo e la coesione territoriale nel territorio
della Comunita delle Giudicarie — determinazione delle modalita di ammissione,
concessione ed erogazione del finanziamento.

Si invia in compiego alla presente copia della deliberazione del Comitato esecutivo della
Comunita delle Giudicarie n. 167 di data 20 dicembre 2017 avente per oggetto: “Accordo di
programma per lo sviluppo e la coesione territoriale nel territorio della Comunita delle Giudicarie
— determinazione delle modalita di ammissione, concessione ed erogazione del finanziamento.”

Gli Uffici della Comunita sono a disposizione per informazioni e chiarimenti.

L’occasione ¢ gradita per porgere cordiali saluti

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO
dott. ing. Fabrizio Maffei

it
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C183-0000679-12/04/2017-P
' COMUNE DI CASTEL CONDINO

via Cesare Battisti n. 12 - 38082 Castel Condino
& C.F. 86002610227 - P. IVA 00271850224

%’? Tel. 0465/621083 - Fax 0465/620669

7 E-mail: comune@comune.castelcondino.tn.it
PEC: comune@castelcondino.legalmail.it

st
&

Responsabile del servizio: arch. Filippo Crescini 0465/681241
mail: filippo.crescini@comune.storo.tn.it

L AR

partecipativo.
Con la presente sono a inoltrare quanto da voi richiesto con vostra del 14/03/2017 prot.
2444 ricevuta in stessa data al n. di prot 482, si allega pertanto alla presente :

* Relazione descrittiva progetto di valorizzazione dell'altopiano di Boniprati e zone
circostanti.

cordiali saluti

Il responsabile dell'ufficio tecnico
arch. Filippo Crescini

i ag. 44
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PROGETTO DI VALORIZZAZIONE DELLUALTOPIANO DI BONIPRATI E ZONE CIRCOSTANTI
Comuni di Castel Condino, Pieve di Bono-Prezzo e Valdaone

Le amministrazioni di Castel Condino, Pieve di Bono Prezzo e Valdaone, nell'ambito di un piti ampio
e auspicato sviluppo turistico della Valle de Chiese, condividono il progetto di valorizzazione
dell’altopiano di Boniprati, luogo ricco di pace e di colori in tutte le stagioni, rivolto a persone che
vogliono trascorrere una vacanza a diretto contatto con la natura, tra escursioni a piedi e/o in MTB
alla ricerca delle bellezze naturali e ambientali, vivere da vicino la realta monticazione e le attivita
lattiero-casearie ad essa collegata, visitare luoghi e percorsi della grande guerra.

Di seguito alcuni spunti di riflessione rispetto alle iniziative da intraprendere e le opere da
realizzare in loco, per sviluppare il turismo rivolto alla valorizzazione delle risorse naturali, storiche
e culturali di cui la Valle del Chiese, e I'altopiano di Boniprati in particolare, riesce a proporre un
ricco campionario.

1. Situata a media montagna ¢ centro potenziale di una rete di iniziative in particolare con
I'imminente sviluppo e promozione della rete dei percorsi MTB della Valle del Chiese con
collegamenti di sentieri, strade sterrate, fondovalle, boschi, per arrivare ai piu
impegnativipercorsi di alta montagna, che permettono di raggiungere senza soluzione di
continuita le altre zone ad alta concentrazione turistica, culturale e naturalistica dell’alto
Garda e Ledro, del Parco Adamello Brenta (attraverso la Valle di Daone) e della zona
termale delle Giudicarie esteriori.

2. Di particolare interesse naturalistico la presenza, al centro della piana, di un Biotopo da
recuperare e valorizzare, nato dalla conformazione fisica del terreno e il particolare
microclima. Volonta delle Amministrazioni ¢ il ripristino dell’originario laghetto mediante
innalzamento del livello per offrire, a turisti e non, la possibilita di praticare la pesca nei
periodi estivi e il pattinaggio naturale nel periodi invernali. L'idea & inoltre quella di
dotare tale zona di infopoint multimediale, destinato soprattutto a scuole e famiglie per
integrare e approfondire varie tematiche naturalistiche, con l'aiuto di operatori del
territorio, preparati ad accompagnare e guidare i turisti.

3. Si ritiene opportuno dotare l'altipiano di una pista ciclo-pedonale con passerelle in legno
sui canneti, illuminazione, sterrati al fine di garantire tranquille passeggiate, oltre ad
attivita sportive estive /invernali, a completamento della gia consolidata attivita
alpinistica con sci e ciaspole, mentre si pensa di completare 'offerta per lo svago e il
tempo libero, con la creazione di un parco polifunzionale per giochi singoli e in gruppo
(tipo bocce, tennis, pallacanestro, calcetto) nella zona adiacente il parco giochi
recentemente realizzato. '

4. Siintende provvedere al ripristino e messa in sicurezza del sentiero/passeggiata che
porta alla zona Belvedere, meta di sicuro fascino per lo splendido panorama ad ampio
raggio che offre a che la raggiunge; & necessario inoltre provvedere alla mappatura e
opportuna segnalazione dei percorsi che permettono di ripercorrere e prendere visione
dei segni lasciati dalla grande guerra che, proprio tra il Melino e I'Adamelio, ha visto la
zona di confine e, di conseguenza, di maggior conflitto tra il fronte italiano e quello
austroungarico.
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5. l'altopiano di Boniprati & inoltre il luogo di transito sulla via delle malghe e degli alpeggi,
da qualche anno al centro di un percorso ideale di promozione dei prodotti tipici derivati
dallatte lavorato direttamente sul posto, con presenza attiva di 3 stalle e 5 malghe che
permettono al turista di vivere a diretto contatto con I attivita caseari, gia attiva con
I'iniziativa Malghe Aperte coordinata dal Bim del Chiese e promossa tramite I'annuale
Desmalgada che, ina dalle prime edizioni attira nella zona pit di mille persone, da
integrare con nuovi punti di promozione del prodotti.

6. Allinterno del progetto di valorizzazione, risulta di primaria importanza il potenziare e
promuovere la collaborazione, anche sotto-forma di specifiche convenzioni, con le
strutture ricettive presenti sul territorio dei tre comuni, con alberghi, pensioni, rifugi,
bred&breakast e abitazioni private ideali per famiglie cui si aggiunge un ostello, con oltre
70 posti letto,
ideale punto di riferimento per gruppi numerosi e comitive. queste garantiscono al
turista una sicura base d’appoggio e punto di partenza per vivere le tante attivita e
proposte sul territorio e coordinate dal Consorzio turistico Valle del Chiese

IL SINDACO
Stefano Bagozzi

~

‘ S/ .
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Allegato 2 - Case sugli alberi - schemi grafici pleninari

Vedi allegato 4

Le unita abitative sono state inserite in primonpial fine di identificare la loro collocazione.

Nella realtad il loro inserimento all'interno detka boscata garantira una mascheratura maggiore
richiesta sia per gli aspetti paesaggistici che lpenecessita di privacy che generalmente vengono
richieste dalla clientela interessata a questodipmspitalita.
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Ipotesi distributiva all'interno dell'area:
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Allegato 3 - Carta delle risorse idriche: Prescrizoni

Estratto delle norme di attuazione della carta edeisorse idriche come approvata dalla Giunta
Provinciale n. 2779 di data 14/12/2012 e successiodificazioni ed integrazioni come da ultimo terzo
aggiornamento approvato con Del. GP n. 1941 ddL.2/2018.

a) Nelle zone di tutela assoluta é fatto divieto di realizzare qualunque trasformazione urbanistica ed
edilizia fatta salva I'esecuzione di opere di captazione e protezione della risorsa. La realizzazione di
opere di infrastrutturazione di rilevanza pubblica &€ autorizzata dalla Giunta provinciale solo quando
gueste non sono altrimenti collocabili e previo studio idrogeologico specifico che dimostri 'assenza di
pericoli per la risorsa acqua. Le opere e le attivita esistenti all'interno delle aree di tutela assoluta
vanno, di norma, delocalizzate; eventuali deroghe possono essere concesse dalla Giunta provinciale
previo specifico studio idrogeologico.

b) Nelle zone di rispetto idrogeologico sono vietati I'insediamento dei seguenti centri di pericolo e lo
svolgimento delle seguenti attivita:

» dispersione di fanghi ed acque reflue, anche se depurati;
» accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pesticidi;

» spandimento di concimi chimici, fertilizzanti o pesticidi, salvo che I'impiego di tali sostanze sia
effettuato sulla base delle indicazioni di uno specifico piano di utilizzazione che tenga conto della
natura dei suoli, delle colture compatibili, delle tecniche agronomiche impiegate e della
vulnerabilita delle risorse idriche;

» dispersione nel sottosuolo di acque meteoriche provenienti da piazzali e strade;
* aree cimiteriali;
» apertura di cave che possono essere in connessione con la falda;

» apertura di pozzi ad eccezione di quelli che estraggono acque destinate al consumo umano e di
quelli finalizzati alla variazione dell'estrazione ed alla protezione delle caratteristiche quali-
guantitative della risorsa idrica;

» impianti di trattamento e gestione di rifiuti;
» stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimiche pericolose e sostanze radioattive;
» centri di raccolta, demolizione e rottamazione di autoveicoli;

» pascolo e stabulazione di bestiame che possano compromettere la risorsa idrica.
Nelle medesime zone, per gli insediamenti o le attivita di cui al punto precedente preesistenti, i
comuni adottano, ove possibile e comunque ad eccezione delle aree cimiteriali, le misure per il
loro allontanamento; in ogni caso deve essere garantita la loro messa in sicurezza.
Ogni intervento, che necessiti di titolo abilitativo a carattere edilizio-urbanistico e che comporti
alterazioni delle caratteristiche quali-quantitative dell’acquifero, deve essere corredato di idonea
progettazione completa di relazione idrogeologica a firma di un geologo abilitato, volta a definire
le caratteristiche della circolazione idrica sotterranea e a garantirne la tutela, indicando le modalita
di realizzazione dell’intervento;

C) Nelle zone di protezione, fermi restando i vincoli e le prescrizioni di carattere igienico-sanitario, gli
strumenti di pianificazione territoriale possono adottare misure relative alla destinazione del territorio
interessato, limitazioni e prescrizioni per gli insediamenti civili, turistici, produttivi, agroforestali e
zootecnici. Gli interventi riguardanti la dispersione degli scarichi in suolo - ad eccezione delle acque
bianche non inquinate - lo stoccaggio di rifiuti, reflui e sostanze chimiche pericolose, la realizzazione di
depositi di combustibili liquidi sono subordinati alle prescrizioni contenute in una specifica relazione
idrogeologica redatta da un geologo abilitato.
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Allegato 4 - Riepilogo delle schede stralciate d&diano di Recupero del
patrimonio edilizio montano

Scheda n. 50 - "La Zangola" STRALCIATA
Scheda n. 103 - "Colonia” STRALCIATA
Scheda n. 194 - "Baitel di Malga Table" STRALCIATA
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| Schedatura Patrimonio Edilizio Montan

Patrimonio edilizio montano

‘ Scheda n°

Ex scheda 50 - stralciata

| Comunita | | Giudicarie | I Comune Catast. | | Castello |
| Comune | | Castel Condino | | Particella | | 406 |
| it3 Campel Data rilievo 8 novembre 200

I arch. Sergio Ni ing. Luca Po

Documentazione fotografica
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omune di Castel Condino [

Variante PRG 1-2021 - v1

] Schedatura Patrimonio Edilizio Montano

| Analisi

| Scheda n°

l | Ex scheda 50 - stralciata

[Tipologia funzionale

|Agri1ur

IEpoca di costruzione

[Post 1939

=

|Uso attuale

| |Uso turistico-ricettivo

ITipologia architettonica

| [Originale

IStato conservazione

| |Bu0no

[Grado di utilizzo

| |Tcmp0ranco

ICondizioni statiche

|Caratteristiche dell'edificiio

| [Tipo costruttivo

|

|Pian0 terra | 1 | |Piani intermedil

| |Volume

|

[1]

[Sottotetto

|Numero piani | 2 | IElementi in aggetto H

|Tc[to a piu falde

Struttura del tet

Legno

Ortogonale alle is

Manto copert

|Coppi in cotto

Pietra

Emergenze t

| |Tipo di sery ti

|chno

|

OSCuro | |chno | |Finiture € e |Sasso a vista |

| | | [Elemen: regio | | I

ogia edilizia | [Nucle itivo ||Tipo 5 |

i elementi ||Tamp. ho, vol. agg. | Ele ggiuntivi I |Tip0 Cl1 |

| Ti erde Hl’arzialn verde I

A cio | |

[Reti tecnologiche | [Acqua Rete potabile |
Acque reflue Rete fognaria I

[Accessi | [Accesso ai piani  |[Accessoal P.T. cal I P. |
| Accesso all'area | | | |Accesso all'edificio I |Viabililz‘1 comunale |
[Legislazione (vincoli) || |
Note: ‘
| Progetto | | Scheda n° l [Ex scheda 50 - stralciataJ

|R3t - Ristrutturags

edilizia totale

|L'.\o turistico-ricet

|Pauialmcnlc av

I |Rclc potabile

||Rclcl

| [Viabilita c

gislazione (vincoli)

25.42/04 art.12

Kote e/o prescrizioni: L'u

attivita agrituristica con se

esercizi rurali .casa per ferie....)

i ristoro e bar. prevede la ¢

la presenza di ricettivita nelle forme adeguate alle caratteristiche della struttura (affitta camere, bed end breakfast.

tone di attivita di vendita d#

l'originaria

otti tipici del luogo e
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Variante PRG 1-2021 - v7

Comune di Castel Condino

Schedatura patrimonio edilizio montano

| Scheda n° ||Ex scheda 103 - stralciata

Comprensorio

C8 - Valli Giudicarie

Rilevatore

Ing. Luca Poli

Comune Castel Condino

Comune Catast.

Castello Condino

Indirizzo/L, Predello

Quadro di ma

16/05/2003

Data rilie;

Particella

.463/1 .464

Mzis0(

Monte Melino’

205

Variante PRG 1-2021 - v7

Comune di Castel Condino

nal

Schedatura patrimonio edilizio montano

Ex scheda 103 - stralciata

Tipologia funzionale

Casa per ferie

Destinazione d'uso attuale

Residenziale saltuario

Epoca di costruzione

Fra il 1860 e il 1939

Modificata

se ortogon. ai fronti

ttura del tetto

anto di copertura

Coppi in cotto

Tipo di portali Granito

Tipo di serramenti Legno

Ante d'oscuro Legno

Inferriate Ferro ‘
Finitura esterna Misto

Interventi sulla volumetria

Accessi

Piano terra - primo piano

Altri elementi

Tamponamenti in legno

‘ Reti tecnologiche

Acqua ‘ Rete potabile

Acque reflue ‘ Rete fognaria

Pertinenze

Parzialmente a verde

Strade di accesso

Strada forestale

Tipologia edilizia

Nucleo primitivo

Tipo 7

Elementi aggiuntivi

Tipo E1

uEl

rade di accesso

206
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Variante PRG 1-2021 - v6

Comune di Castel Condino I

| Schedatura Patrimonio Edilizio Montano

Comune di Castel Condino |

Variante PRG 1-2021 - v6

| Schedatura Patrimonio Edilizio Montano

|Analisi

l | Scheda n° || Ex scheda 194 - stralciata|

| |Ediﬁcio rurale

Post 1939

cercsa |

| Patrimonio edilizio montano ‘ ‘ Scheda n° HEX scheda 194 - stralciata - = -
ipologia funzionale
[Tipologia £ 1
[ Comunita ]| Giudicarie |[ Comune Catast. || Castello | Tpocadicostruzionc
Uso attuale
| Comune | | Castel Condino | | Particella | | 4396a |

ITipologia architettonica

§ta I | Malga Ta | Data rilievo

16 agosto 2005

Stato conservazione

tista |[ arch. Sergio | Rilevatore

ing. Luca Poli

Grado di utilizzo

lecnica scala 1:10000

|Tip0 costruttivo

Volume

Elementi in ag

|Tetlo a piu {3 IStruttura del Legno
Misto Manto cope, Lamiera
Legno Emergen:
ipo di portoni I | I |Tip0 di enti ||Legno
Ante ad oscuro | |Legn Finitu rne Raso sasso
@' Ele i pregio
[Tipologia edilizia | [Nu imitivo | [Tipo 3

Altri elementi_|

namenti in legno

E ti aggiuntivi | | Tipo C1

Documentazione fotografica

Pertinenze Tipo di verde
Parcheggio
IReti tecnologiche | |Acqua |Asseme

Acque reflue

Vasca imhoft

|Accessi

Accesso ai piani

Accesso al P.T.

p Studio tecnico arch, Sergio Niccolini — Via IV Novembre 100 - 38121 — Trento

Accesso all'area I |

Accesso all'edificio | |Viabilité forestale

Legislazione (vincoli)

Note: Progetto B:I:M del chiese

[Progetto

| Scheda n° ||Ex scheda 194 - stralciata

pologia d'intervento

|R3t - Ristrutturazione edilizia totale

azione d'uso

Uso turistico-ric,

liamento volume (mc)

dalita ampliamenti

Parzialmente a ver

Reti tecnologiche

I

|\'asca imhoff

Viabilita

[Viabilita for

Legislazione (vinc

.42/04 art.12

Note e/o prescrizionj
attivita di ristoro e b
forme adeguate all
ferie....)

0 turistico ricettivo si estende
onduzione di attivita di venditg
eristiche della struttura (agrity

multifunzionalita che prevede Jamento di

dotti tipici del luogo e la pres icettivita nelle

1zi rurali .affitta camere, bed e; cfast. casa per
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B2 Studio tecnico arch. Sergio Niccolini — Via IV Novembre 100— 38121 — Treato
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